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Rappel de la commande

La commune de Saint-Antonin-sur-Bayon souhaite
engager une reflexion sur le Hameau du

Bouquet. Ce secteur represente une des seules
possibilites de developpement de la commune.

Pour cela, elle a charge 'AUPA de realiser une
etude sur la requalification du Bouquet et de ses
abords.

Celle-ci a pour but de dresser un diagnostic
stratégique du site et de proposer des
preconisations d’amenagement.

Des scenarios d'aménagement d’ensemble sont

egalement proposes sur la base de schema
d'intentions.

Page 5 - janvier 2019



Le Bouqguet : un espace sensible...

Le Bouqguet est I'un des rares endroits de la commune qui peut repondre a un double interét : local et
communautaire. Les possibilites de developpement de la commune sont faibles. Le Bouguet en offre une qui est
toutefois soumise a de nombreuses contraintes (risques naturels, contexte geomorphologique, paysage...).

La commune a 'opportunite aujourd’hui d'intervenir sur ce secteur en vue notamment d'ameliorer le cadre de
vie des habitants et d'en accueillir de nouveaux. Il est fondamental que cette intervention se fasse en coherence
et en harmonie avec le site et son environnement.

Pour cela, 'aménagement du bouquet doit répondre a plusieurs objectifs croises prenant en compte les besoins
des habitants presents et de ceux a venir :

I. Reépondre aux impeératifs de mise en securité du site et de ses habitants : offrir les bonnes conditions de
defendabilite du site et de preservation des vies humaines presentes et futures.

2. Repondre aux exigences environnementales et de salubrite publique en deployant un systeme
d'assainissement efficace et adapte au contexte afin de permettre notamment I'accueil de nouveaux
habitants

3. Répondre aux besoins organisationnel et fonctionnel : relier les lieux et les Hommes. Traiter des questions
d'accessibilite, de fonctionnement, de stationnement, la vie du hameau...

4. Repondre aux attentes en matiere de qualite architecturale et paysagére en créant un ecrin paysager au
hameau, pour le mettre en valeur et le revitaliser...
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Respecter « I'esprit des lieux »...

Les ambitions qui ont guide la demarche se declinent autour
de la notion fondamentale de « I'esprit des lieux »...

Blotti au pied de la montagne Sainte Victoire, Saint-Antonin
sur Bayon et a fortiori le hameau du Bouquet sont emp reints
d'une dimension pa;,wge«e et d'une charge patrimoniale
voire emotionnelle particuliere,

Cette specificite unique sur la metropole Iui confere un lien
etroit p*e\q je (fw nel avec Sainte Victoire. Lien 6 combien
influence et magnifié par Cézanne ! Ici, il N’y a pas

d’horizon.. /n muraille protectrice de plus de IOOO m de
hauteur se dresse la... massive, fiere, imperturbable. Elle
semble veiller sur le village et ses habite

Contrairement a bon nombre de \/u}e\ et er( 1ges du territoir
on habite pas avec vue sur Sainte Victoire, mais on habite bel
et bien Sainte-Victoire |

Aussi, lamena <’;er"ﬂem et la requalification du Bouquet
doivent se fair 1 total respect du cadre dans lequel |l
simplante, (1&% matieres, des textures, des couleurs et des
sensibilites du site...

Les interventions envisagees devront s'inscrire dans une
logique de respect et de mise en valeur des lieux et des

alentours, avec des actions ciblées et moderees afin de n
pas bouleverser le rapport subtil du hameau avec son
environnement.
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Premieres impressions du site...

Un site qui interpelle par son isolement et son accessibilite, avec I'impression d'étre « recroqueville » sur lui-
méme

Un cadre paysager specifique voire unigue entre le Cengle et Sainte Victoire

L'impression genérale qui s'en degage est un sentiment de vétuste (revétements de sol, facades...) et de
manque de coherence. Cet ancien hameau agricole autonome et autosuffisant semble aujourd hui
fortement déependant de l'extérieur (commerces, services, equipements...) et de l'usage de la voiture

Le Bouqguet revét une dichotomie trés marquee : le coeur historique du hameau constitue d'un bati ancien
degrade et peu valorisé s'oppose aux constructions plus contemporaines et aux proprietes alentours, tres

gualitatives aux amenagements soignees (entrees, jardins, allées...)

Des traitements disparates qui souffrent d'un manque d’harmonie. Il N’y a pas ou peu de dialogue entre les
amenagements prives et publics... avec une distinction difficile entre public et prive

Un manque de lisibilité qui ne permet pas d'apprehender le site et de reveler ses qualites...

Un réel manque de mise en valeur du site et de ses composantes

.. mais de fortes potentialités et des composantes patrimoniales, urbaines et paysageres remarquables a
reveler...

Page 8 - janvier 2019



Requalification du hameau du Bouqguet

Sommaire de I'étude

1. Contexte d’'intervention

2. Le secteur d’étude : diagnostic strategique

3. Les propositions d'amenagement de 'AUPA




Carte d’identité de la commune

La commune accueille 127 habitants* contre 131
en 2011

59 ménages

Taille des menages : 2,17 (2,27 Pays d'Aix 2,26
BDR)

Elle s'étend sur 1 757 ha au pied du versant sud
de la Montagne Sainte-Victoire,

Un seul acces, la D17, dessert le village en le
traversant d'est en ouest,

Situee a 14 Km d’Aix-en-Provence viala D 17.
Route a fort caractére patrimonial, dite route
Cezanne,

Eléments de cadrage

classes d'ages les plus representatives
30/44 ans 19,7%
45/59 ans 21,8%
60/74 ans 28,2%

categories sociales les plus representees :
les retraites (25%), les cadres et professions
intellectuelles supérieures (22%] et les autres
personnes sans activites professionnelles (21,9%)

Les principaux lieux d'emploi des actifs sont la
commune (40%) et Aix-en-Provence (33%)

Population active (15/64ans) : 46 personnes dont
87% d'actifs occupes™

35 emplois sur la commune (55%
commerce/service/transport, 45% admin, enseign,

sante, action sociale)*

Taux de motorisation des menages : 2 vehicules

* Source INSEE RGP 2075
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Requalification du hameau du Bouqguet

2. Le secteur d’étude : diagnostic strategique

2.1. Grand paysage et geomorphologie
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Le hameau du Bouguet s'inscrit dans le prolongement du village vers
I'ouest. Positionnes sur le plateau du Cengle, ce dernier est caracterise
Sainte Victoire par une topographie structurée par des crétes et des vallons
Vauvenargues )
Village
Régagnas

Barre du Cengle

Le Bouquet

Saint Antonin sur Bayon

Page 12 - janvier 2019



1 Entre Cengle et Sainte Victoire... alpa

Ao b P o e

Le Bouquet s'inscrit dans un site remarguable mais contraint. Face a
Sainte Victoire, il s'installe sur le versant nord du plateau du Cengle
ou converge les declivites du site. Cette configuration offre de forts

deéniveleés et pose de nombreuses contraintes...
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Requalification du hameau du Bouqguet

2. Le secteur d’étude : diagnostic strategique

2.2. Lecture historique et spatiale
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Un hameau circonscrit

« Peu d'evolution d'implantation depuis 1850 (carte
de Cassini

* Un hameau constitué de quelques batiments
rassemblees en coeur de zone

* Implantation en lien avec l'activite agricole

e Implantation batie longtemps « contenue »,
environ jusqu’aux annees 1970

e Unchemin traverse le Bayon, puis le hameau
« concentre » en direction de Beaurecuell
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Un hameau a lI'urbanisation
satellitaire

*  Extension batie a partir des annees 1970

* (Changement dimplantation caracteristique : de
grandes parcelles avec le bati situe au centre

* Deconnection du hameau : developpement
« tentaculaire » avec son lot de voies d'acces
privees

« Difficulté de lecture spatiale : parcelles, voies,
chemins,..
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Distance du Bouquet aux principaux péles

> Le Bouguet : un hameau isolé.. alpa

Un hameau éloigné des principaux « péles commerciaux et
de services de proximité ». g :
commerciaux et de services :

Une configuration nécessitant des déplacements individuels ) .
9 P - Le Canet, Meyreuil : 11 min

fréguents principalement en voiture
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et deconnecte du village

©orneure

Un acceés unique depuis le village et le reste du territoire viala D17 !

Un trajet peu propice aux mobilités douces : distance, fort dénivele,

route étroite et sinueuse, peu de visibilité...
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’:\Vauvenargues
i
¥

Un périmeétre de 38 ha pour une quarantaine de constructions, plus de 8 fois plus grand que le centre villageois
La diffusion des constructions sur le Bouquet rend le fonctionnement et la pratique des lieux compliqués. Du point de vue des

deplacements mais aussi du point de vue de la protection des personnes et des biens. Le couvert végétal dense et la dispersion

des habitations couplés a un relief accidenteé et une accessibilite limitee complexifient d’autant la situation.




Requalification du hameau du Bouqguet

2. Le secteur d’étude : diagnostic strategique

2.3. Composantes naturelles et risques
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Le Bouquet est au coeur d'un vaste systeme naturelconstitué d'une
Jjuxtaposition-de milieux ouverts, semi-ouverts et fermes.

Les boisements de ce systéeme se composent, en-proportion variee, de
conifére et de feuillus. Les vastes peuplements de coniféeres dominé par

le-pin d’Alep sont entrecoupé de zones mixtes. Le secteur du Bouquet

est localise dans-un-ensemble forestier dense dit de forét fermee mixte.
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« _Un écrin végétal de qualité
qui amorti I'impact visuel et
paysager des constructions

z Un cadre paysager
pittoresque entre Cengle et
Sainte Victoire

Z Pas d’horizon, pas de
perspective sur le grand
paysage... mais une co-
visibilité directe avec Sainte
Victoire

. habiter une ceuvre d‘art, un
monument naturel
d’exception mondialement
connue

. Des espaces délaisses
difficilement lisibles et peu
qualitatifs

. Couvert forestier fermeé
dominé par le pin d’Alep et
le Chéne.

C Présence de cours d'eau
permanent (Bayon) et
temporaires (vallats) révelés
par la présence de peupliers

0 | Var 100 200 m
g 20

/ y



Un secteur soumis
€galement au risque
inondation :

Partiellement couvert par un
aléa inondation modeéré (5
constructions concernées) a
fort




Requalification du hameau du Bouqguet

2. Le secteur d’étude : diagnostic strategique

2.4. Composantes urbaines et fonctionnelles
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‘Aix, Le Thql_onet,
‘Chateauneuf,

s >

Un coeur agglomére et une
partie diffuse

Une quarantaine
d’habitations sur le
périmetre élargi

Intervention ciblée sur 4 du
bati 2 coeur de hameau

Deux franchissements de
cours d'eau

Vocation peu claire des
espaces communs (places)

Pas d’assainissement sur le
coeur de hameau. Systéme
autonome pour le secteur
diffus

Présence du chateau d'eau
en amont du hameau



Un seul point d’acces en voie sans issue depuisla D17

Etroitesse de la voie d'accés renforcée par les deux

franchissements

—> probléme de croisement notamment avec des
engins de secours et de service (camion poubelle...)

Une accessibilité limitée aux modes doux et impossible
aux PMR
—> Forte déclivité plus de 500 m avec une pente > 5 %

Traffic important notamment « pendulaire » (plus de
200 passages/jour)

&» > 1 min
.ﬁ(. -2 4 min
i > 8 min
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Lien difficile avec le
parking du Bouquet le
long dela D17 (X places)

Faible capacité de
stationnement a proximite
du hameau (place
accueillant max 3/5 VL)

Aucun marquage pour
délimiter et organiser les
stationnements

Vocation peu claire des

« espaces communs » (les
3 places) et traitement
routier uniforme

Possibilité de
stationnements génant

Dominante d’habitats
individuels pavillonnaires
« autonome » en mobilité
et en stationnement

Une utilisation spontanée
des espaces communs
« phagocytes » par la
voiture




> Une domanialité peu lisible... alpo

S =

Aix, Le Tholonet, P il sanale '
——= (Chateauneuf,
Gardanne...

Une domanialité peu
visible et lisible avec
une propriéte
communale faible

Proprieté et gestion ;
departementale : o
parking D17, D17, ‘ o 1 o = \
vole d'acces au ol T s b i a W
Bouquet D17f gy, "

Village,
S8 "Puyloubier,
Rousset...

Proprieté et gestion

communale : espaces

communs autours du PSRRI, N

hameau (3 places) ?, Ayt s N1
parcelle du chateau o - : — . : :.‘.m{’,
d’eau + servitude :

Proprieté privee :
voies de desserte et
chemins . , s ,
DFCI (chemin de TN e N, v
Beaurecueil) oty 7 .

a4




domaine
Départemental

Au regard des besoins
et des contraintes du
projet, des opportunités
fonciéres intéressantes
a proximité directe du
coeur de hameau (aval)

)

s 2 parcelles privées
identifiées et zonees =
comme emplacement
réserve (ER) au PLU

. Parcelle 187 : 3 800 m?

. Parcelle 34 : 3 400 m?
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Requalification du hameau du Bouqguet

2. Le secteur d’étude : diagnostic strategique

2.5. Focus sur le coeur de hameau
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*  Une domanialité peu visible liee notamment :

Différentes phases d’'évolution du Bouquet :
Creéation, démolition/reconstruction,
réorganisation, extension, orientation,
fonctionnement... /pohoto 1)

Cessions encadrée d’espaces publics : bande de
2,5m /3m le long de l'ilot bati nord (proto 2/

Des évolutions au « fil de I'eau » : extensions et
utilisations spontanées de certains espaces publics
( jardins, terrasses, trottoirs...) /photos 3, 4)

Une signalétique peu lisible /johoto 5/

* Lesrevétements de sol qui ne renseignent pas sur la
proprieté publique ou privee des lieux fjpohotos 4. 5, 6/
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Aspects esthetiques

. De nombreux « points noirs » paysagers (transformateur EDF,
conteneurs OM, boites aux lettres, réseaux aeriens...) jphoto 1)

. Pas de traitement specifique du coeur de hameau en termes
de revétement et d'accompagnement des abords

. Des revétements de sol disparates et dégradeés (photos 4. 5)

. Hameau globalement peu mis en valeur

Aspects fonctionnels

. Un espace difficile a appréhender (statut des voies, des
espaces : publiques/privées, vocation des lieux, usages et
pratiques...)

. Forte déclivité des accés au niveau du coeur de hameau |
pente > 20%) : accessibilité PMR impossible ! joroto 6)

e Forte sollicitation des acces (plus de 200 passages/jour)
e 2/3 des habitations empruntent le secteur de la place basse

. - convergence des flux de circulation en partie basse du
hameau fphoto 2)

+  Etroitesse des accés renforcée par des aménagements privés
spontaneés gagnes sur I'espaces public jphotos 4. 5)

*  Une accessibilité des secours difficiles voire impossible :
présence de « verrous de progression »

Appropriation de certains espaces publics (extension de
jardins, de terrasses, plantations, création de seuils batis, de
trottoirs...)

. reduction de la largeur de voie, des acces, des angles de
giration + forte pente... jphotos 4, 5/

Stationnements spontanés potentiellement génant /proto 2)
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Estimation de I'age du bati :
116: 1840
117:1840
118: 1976
122: 1800
127 : 1970
128:1850
129: 1850
131:1840

Sources . portail SIG AMF, Cadastre.gouv
NG A

v

¥
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Occupation partielle du bati : 5 occupés pour 5 vacants

Un bati ancien (debut XIXéme) globalement dégrade (toiture,
facade, huisseries, menuiseries, peintures) voire condamné
(ouvertures murees)... jphoto 3/

...mais en cours de réhabilitation pour certains johoto 2)

Pose de menuiseries type PVC (fenétres, volets roulants...)
contre indiquées pour des secteurs soumis a un aléa incendie
aussi marque

Traitement éclectique et vieillissant des limites (cloture, grille
en fer forgee, grillage, muret de pierre...)

Plusieurs matérialités employées sur le bati : pierre apparente,
enduit, crépi...

Présence d’éléments architectoniques intéressants : génoises,
soubassement en pierre naturelle, encadrement de fenétres...

Une gamme chromatique plutét harmonieuse pour les facade,
mais disparate pour les huisseries/menuiseries (volets)

6 habitations équipées de garages - quid usage ?
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Plusieurs espaces potentiellement mobilisables au contact direct du
cceur de hameau :

1. Pour une gestion a périmétre égal et entierement communale :
- Mobilisation des espaces délaissés, enfrichés et appropriés
par du prive (réeponse partielle aux objectifs) /proto 1)

2. Pour une gestion a périmetre €gal mais « participation » privee :
- Idem 1 + mutualisation des jardins ilots sud pour installer
assainissement (réponse partielle aux objectifs) /proto 2/

3. Reéponse globale aux objectifs mais nécessite de mobiliser du
foncier prive :
-> Mobilisation des 2 parcelles classées ER au PLU :

Parcelle 187 : vestige agricole exploité en verger (oliviers)
et vigne. Peu boisée, elle s‘organise en 3 espaces separes
par des restanques /photo 3)

Parcelle 34 : enfrichée et fortement boisée, différence de
niveau avec la place (2Zm), organisée en 2 espaces plutét
plans /photo 4)
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Synthese du diagnostic

Atouts

Presence de Sainte Victoire, monument naturel remarguable et
exceptionnel qui donne au hameau une dimension
patrimoniale unique

Ecrin paysager de grande qualité (boisement, reliefs, cours
d'eau...)

Profil et modelé (déniveles, rupture de niveaux...) du terrain
propice a l'insertion des elements de projet

Fort potentiel du site pour un amenagement gualitatif et une
mise en valeur des composantes du hameau

Acces direct depuis la D17

Foncier prive non bati a proximite du hameau

En dehors du cceur de hameau, chaque habitation dispose de
capacité de stationnement pour repondre a ses besoins
(occupants + visiteurs)

Faiblesses / contraintes

* Forte co~visibilite entre Sainte Victoire et le Bouquet

contraignant le developpement et les amenagements
potentiels

risque naturels importants : zone en aleas forts a exceptionnels
pour I'incendie et en aleas forts et modeéres pour I'lnondation

Défendabiliteé délicate du secteur (progression secours...
Configuration et organisation complexe du site (etroitesse des
voies, forte declivite...)

Vetuste du bati et des espaces d'approches (placette, parvis,
trottairs...)

Deégradation des revétements de sol (ornieres, ravinements...)
et traitements eclectique (pavage, enrobe, beton, grave...)

Traitements disparate des limites de proprietes (grillages, murs,
haies, barreaudage...)

Usages et vocations des lieux peu lisibles rendant l'identification
delicate de la domanialité (delimitation public/prive)

Accessibilite compliquee (voie sans issue, croisements difficiles,
acces secours...)

Pas de foncier public mobilisable

Organisation et gestion des stationnements compliquees sur
les espaces communs (publics)
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Synthese du diagnostic

Atouts

* Perception de l'artificialisation et de I'anthropisation des lieux
reduite

e Présence d'un arrét de bus a I'embranchement D17, D17/f
(ligne 110 et 1300)

» Une bonne integration des constructions dans le site et dans le
paysage

* (Cadre de vie de gualite, preserve des nuisances et des conflits
d'usages

Faiblesses / contraintes

Espace «lache » : zone d’habitat diffus (38ha)

Pas d'amenagement favorisant les mobilités douces (renforcées
par la forte déclivité du site)

fonctionnement principalement base sur I'utilisation de la
voiture

Hameau et « constructions peripherigues » isolés du reste du
village

Loin des commerces et services (les premiers sont a Le
Tholonet, Chateauneuf le Rouge, Le Canet...)

Peu de mixité des fonction : aucun commerce et service sur
place

Dessertes « tentaculaires » avec de nombreux departs de voies
sans issue

Gestion des eaux pluviale delicate au regard du relief
(ravinements...)
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Synthese du diagnostic

Opportunites

Utilisation du parking du departement a l'intersection entre la
D17 etlaDI17f

Creation daire de croisement le long de la D17f

Foncier potentiellement mobilisable a proximite directe du
hameau (187 : 3 800m? et 34 : 3 400m?) pour gerer
['assainissement, et le fonctionnement (stationnement,
defendabilite...)

Requalification du hameau (bati et espaces publics)

Gerer les « points NOIrs paysagers » : reseaux aeriens, conteneur
OM, transformateur électrique, boites a lettre...

Présence du chateau d'eau en amont du hameau
(approvisionnement en eau reserves DFCI)

Utilisation des garages pour gerer partiellement la question du
stationnement du coeur de hameau (6 garages privatifs)

Menaces

» Conflit d'usages potentiel (période touristique) : difficulte de

gestion lors de la restriction d'acces aux massifs,
Acces modes doux complique : D17f étroite et peu
confortable/securisee, eloignement (550m), denivele (>5%)

Foncier exclusivement prive, risque de stationnements génants

Gestion du stationnement, creéation d'un effet « appel d‘air »
pour le stationnement, impact paysager depuis Sainte Victoire
Parcelle 34 soumise en quasi-totalite par un aléa inondation
modere

Creer un effet de speculation immaobiliere (contradictoire avec
la volonté communale de proposer des logements a caractere
familiaux LLS)

Necessite de creer un reseau d'alimentation citerne et/ou de
pranchement pompier

Besoin de creation de stationnement pour repondre aux
besoins actuels et futurs lies a la rehabilitation du cceur de
hameau = risque d'accentuer le stationnement génant

2 VL minimum par foyer x 9 foyers = 18 VL
18-6=12places a créer > 12 x25m?=300m?2de
stationnement minimum a creer
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Synthese du diagnostic

Vers une requalification et redynamisation du Bouquet

..avant 1970 apres 1

Seul le hameau agglomére existe, Mise en concurrence du hameau Reequilibrer les forces et les dynamiques
quelgues rares constructions historique par le développement entre le coeur de hameau et le secteur
satellitaires assez eloignees de constructions diffuses diffus.
I'accompagnent (bastides, mas
agricoles, moulins...) Un cceur de hameau qui se vide, Installer des solidarités entre ces deux

€t qui perd son statut de centralité entités, repositionner le hameau

au profit du secteur diffus... historique comme centralité vivante et

conviviale : en faire le lieu des rencontres
et des echanges du Bouquet
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Ce qui est en jeu...

Enjeux de sécurite et de salubrite :

e Ameliorer/ repenser la securite du hameau (accessibilite, aire de manceuvre et de croisement, hydrants,
reservoir d'eau...)

* Developper un systeme d'assainissement efficient au regard des habitants existants tout en anticipant les
capacites d'accuell future du hameau en fonction du dimensionnement de ce nouvel equipement

Enjeux urbains et fonctionnels :

« Organiser/repenser l'acces et le stationnement en lien avec parking paysager croisement D17 et
embranchement du Bouquet (D17/f)

« Organiser la mutation et I'amelioration du hameau en menageant les riverains et le fonctionnement du site («
pien vivre ensemble » et « esprit des lieux »)

Enjeux patrimoniaux (paysagers et architecturaux) :

e Garantir un traitement soigne des abords, espaces publics, stationnements, cheminements doux (pieton et
cycle)..

* Assurer une bonne intégration paysagere, architecturale urbaine et environnementale

*  Mise en discretion des « points NOIr paysagers » : reseaux aeriens, conteneurs ordures menageres,
transformateur electrique, réservoir d'eau DFCI, stationnement...

* Menager Iimpact des amenagements sur les perceptions paysageres depuis les belvederes alentours (Co-
visibilites notamment depuis Sainte Victoire)
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Sommaire de I'étude

]. Contexte d'intervention

2. Le secteur d’etude : diagnostic strategique

3. Les propositions d'amenagement de 'AUPA




Le hameau du bououet :
entre changement dimage et
nouvelle affirmation oe son Loentité

« g PAS dénaturer, ne PAS CONCUYTEALEY :
présewer L’esprét des Lleux, L'aspect naturel et
monmental du site »

« révéler et valoriser »

Les = dimensions clé du pmj@t :
Accessibilité, cohérence, Listbilité



Requalification du hameau du Bouqguet

3. Les propositions d'amenagement de '’AUPA

3.1. Les esquisses d'ameénagement
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3 hypotheses de travail

Trois scenarios sont developpes au regard des objectifs (impératifs, nécessités, besoins) et des potentialites
présentes précedemment :

« Sceénariol : faire avec le foncier communal actuel + mutualisation des jardins de I'llots sud pour
I'assainissement = assiette fonciére constante

« Scenario 2 : faire avec le foncier communal actuel + mutualisation des jardins de Illots sud pour
I'assainissement + mobilisation foncier prive = augmentation de I'assiette fonciere par acquisition et

amenagement de la parcelle 187

» Scenario 3 : faire avec le foncier communal actuel + mobilisation foncier privé = augmentation de I'assiette
fonciere par acquisition et amenagement de la parcelle 34

e \ers un scénario mixte ?
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boites a lettres =

abri conteneurs

. — transformateuriéléctrique
stationnement

entrée de

.s!ppression
jardin+robinier@
- -

]

. + Une assiette fonciére constante
suppression

trottoir . Un colt moindre

- z . 7 .
Une présence omniprésente de la voiture

{mutualisationjparcellaire] : )
o Une occupation de |'espace public par le
assainissement

g stationnement

réservoir = 8
DF(Cl au chateau d’eau

falimentation\vialchateauldeaul



Vers une requalification du Bouqguet

Scénario |

* Traitement des points de sécurite :
- Suppression des « etranglements » et des obstacles a la progression des secours (trottoirs, jardins spontanés,

robinier...)
Implantation d'un réservoir d’'eau (120m3/2h) alimenté par le chateau d’eau sur la parcelle ou a proximité de celui-Ci
—> quid place disponible sur le site ?
Implantation des hydrants
Accompagnement des réhabilitations baties compatibles pour habiter en zone soumise au risque incendie (Cf. Cahier
de recommandations)
Sensibilisation des riverains aux bonnes pratiques en matiere de végetalisation et de gestion OLD notamment (Cf.
Cahier de recommandations et palette veégeétale)

e Traitement partiel de I'assainissement :
Mutualisation des jardins de I'ilot sud du hameau pour mettre en place un systeme d’assainissement conventionnel
couvrant les besoins de 3 habitations
Quid du reste du hameau (7 habitations)

*  Affirmation et délimitation des espaces :
- Requalification globale des revétements de sol
Suppression de I'enrobé au profit de matériaux plus qualitatifs et robustes (longeévite, résistance a la sollicitation
meécanique, engins de secours...)
Deélimitation par un dessin de sol approprié des espaces circulés et des espaces piétonniers, renforcé par un
changement de granulométrie du revétement
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Vers une requalification du Bouqguet

Scénario |

Intégration des « points Noirs paysagers » :
Mise en discrétion des conteneurs poubelles, transformateur électrique et boites a lettres
Création de nouveaux points noirs paysagers avec des voitures stationnées jusque dans le coeur de hameau

Création d’aires de croisements le long de la D17f
Quid place et foncier

Reprise des espaces délaisse en coeur de hameau :
Delimitation claire de cet espace par la construction d’'un mur bahut en pierre naturelle calcaire
Sélection des vegeétaux a conserve et plantation de nouveaux arbustes (Cf. palette végeétale)

Création de stationnement résidents :
Mobilisation des espaces communs publics = réduction de la place du piéton et des espaces mobilisable pour
ameéeliorer I'animation et le cadre de vie du Bouquet
20 places = 6garages existants + 2 places devant logements + création de 12 places (10 Igts a raison de 2 VL/Igt)
Dissémination des places au gre des opportunites
Solution peu esthétique et intégrée
Respecte peu l'esprit du lieu et ne permet pas de mettre en valeur le site et ses abords
Risque important de stationnements génants = quid intervention des secours ?
Quid repartition du stationnement ? Conflits potentiels ?
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boites a lettres

/ transformateur/éléctrique

§ == —= abriconteneurs SRS

terrasses

dan

8 suppression
trottoir.

mutualisation|parcellaire
3 fassainissement:
e

autonome

+ Une intégration tirant partie de I'histoire
du lieu

Une installation valorisant les terrasses en
restanques

Un conflit d’usages (flux) dG au pincement

a I'entrée du parking
Un empiétement sur la parcelle mitoyenne
pour l'acces au parking (surco(t)




Vers une requalification du Bouqguet

Scenario 2

* Traitement des points de sécurite :
- Suppression des « etranglements » et des obstacles a la progression des secours (trottoirs, jardins spontanés,
robinier...)
Implantation d'un réservoir d’'eau (120m3/2h) alimentée par le chateau d’'eau
Quid de la distance d'implantation de la cuve ? Et de son accessibilité ?
Implantation des hydrants
Accompagnement des réhabilitations baties compatibles pour habiter en zone soumise au risque incendie (Cf. Cahier
de recommandations)
Sensibilisation des riverains aux bonnes pratiques en matiere de végetalisation et de gestion OLD notamment (Cf.
Cahier de recommandations et palette veégeétale)

¢ Traitement de l'assainissement :
Mutualisation des jardins de I'ilot sud du hameau pour mettre en place un systeme d’assainissement conventionnel
couvrant les besoins de 3 habitations
Implantation d’'un systeme de phytoépuration calibré pour couvrir tout le hameau (Cf. Cahier de recommandations)

*  Affirmation et délimitation des espaces :
- Requalification globale des revétements de sol:
Suppression de I'enrobé au profit de matériaux plus qualitatifs et robustes (longeévite, résistance a la sollicitation
meécanique, engins de secours...)
Deélimitation par un dessin de sol approprié des espaces circulés et des espaces piétonniers, renforcé par un
changement de granulométrie du revétement
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Vers une requalification du Bouqguet

Scenario 2

Intégration des « points Noirs paysagers » :
Mise en discrétion des conteneurs poubelles, transformateur électrique et boites a lettres par la mise en oeuvre de
maconnerie paysageéres en pierre naturelle
Implanter des conteneurs enterrés = quid ramassage ? Sous réserve camion de collecte adapté

Reprise des espaces délaissé en coeur de hameau :
Delimitation claire de cet espace par la construction d’'un mur bahut en pierre naturelle calcaire
Sélection des veégeétaux a conserve et plantation de nouveaux arbustes (Cf. palette veégeétale)

Création et intégration paysagére du stationnement résidents :
28 places = 6 garages existants + 2 places devant logements + création de 20 places dont les places « invités » (10
Igts a raison de 2 VL/Igt)
Création d’'une aire de stationnement paysager de 500m? (20 places x 25m?)
Quid de I'empiétement nécessaire sur la parcelle mitoyenne afin de realiser I'accés au parking ? Cout?

Aménagement de petits equipements de plein air et d'une « zone de convivialité » :
Proposer un espace de jeux pour enfants principalement a destination des futures familles habitant le hameau et
n‘ayant pas ou peu d’exterieur
Implanter un espace propice aux échanges et aux rencontres entre voisins (boulodrome, tables de pique-nique...)
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L réservoir 3

DFCI

entrée de
garage

¥ suppression
trottoir

abri conteneurs

+ Une intégration paysagére respectueuse
Une installation valorisant le site

Un acceés voiture sur la départementale

Un accés piéton non PMR (escaliers) ou non
sécurisé (départementale)




Vers une requalification du Bouqguet

Scénario 3

* Traitement des points de sécurite :
- Suppression des « etranglements » et des obstacles a la progression des secours (trottoirs, jardins spontanés,
robinier...)
Implantation d'un réservoir d’'eau (120m3/2h) alimentée par le chateau d’'eau
Implantation des hydrants
Accompagnement des réhabilitations baties compatibles pour habiter en zone soumise au risque incendie (Cf. Cahier
de recommandations)
Sensibilisation des riverains aux bonnes pratiques en matiere de végetalisation et de gestion OLD notamment (Cf.
Cahier de recommandations et palette végeétale)

e Traitement de l'assainissement :
Mutualisation des jardins de I'ilot sud du hameau pour mettre en place un systéeme d’assainissement conventionnel
couvrant les besoins de 3 habitations
Implantation d’'un systeme de phytoépuration calibré pour couvrir tout le hameau (Cf. Cahier de recommandations)
Quid aléa inondation modeére sur la parcelle ?

*  Affirmation et délimitation des espaces :
- Requalification globale des revétements de sol:
Suppression de I'enrobé au profit de matériaux plus qualitatifs et robustes (longeévite, résistance a la sollicitation
meécanique, engins de secours...)
Deélimitation par un dessin de sol approprié des espaces circulés et des espaces piétonniers, renforcé par un
changement de granulométrie du revétement
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Vers une requalification du Bouqguet

Scénario 3

Intégration des « points Noirs paysagers » :
Mise en discrétion des conteneurs poubelles, transformateur électrique et boites a lettres par la mise en oeuvre de
maconnerie paysageéres en pierre naturelle
Implanter des conteneurs enterrés = quid ramassage ? Sous réserve camion de collecte adapté

Création d’aires de croisements le long de la D17f
Quid place et foncier

Reprise des espaces délaissé en coeur de hameau :
Delimitation claire de cet espace par la construction d’'un mur bahut en pierre naturelle calcaire
Sélection des vegeétaux a conserve et plantation de nouveaux arbustes (Cf. palette végétale)

Création et intégration paysagére du stationnement résidents :
20 places = 6 garages existants + 2 places devant logements + creation de 12 places (10 Igts a raison de 2 VL/Igt)
Création d’'une aire de stationnement paysager de 300m? (12 places x 25m?)

Aménagement de petits equipements de plein air et d'une « zone de convivialité » :
Proposer un espace de jeux pour enfants principalement a destination des futures familles habitant le hameau et
n‘ayant pas ou peu d’exteérieur
Implanter un espace propice aux échanges et aux rencontres entre voisins (boulodrome, tables de pique-nique...)

Vers un scénario 4 ? faire avec le foncier communal actuel + mobilisation foncier prive = augmentation de I'assiette fonciere par
acquisition partielle et amenagement des parcelles 34 et 137
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Scenario 4 : faire avec le foncier
communal actuel + mobilisation
foncier privée = augmentation de
I'assiette fonciere par acquisition
partielle et amenagement partiel des
parcelles 34 (1130m?) et 187 (1900 m?)

, stationnement

réservoir’

r
e

‘ i
y —

4
a

+ Une centralité se dessine aux croisements

8§ suppression : ] des flux
trottoir Une intégration rationnalisant les usages et
pacifiant le coeur du hameau

Une augmentation de l'assiette fonciere

(surcodts)




Requalification du hameau du Bouqguet

3. Les propositions d'amenagement de '’AUPA

3.2. Compléments techniques / Cahier de recommandations
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Matérialité : revétements de sol

¢ Le gravillon stabilise dans une structure alveolaire est un revétement drainant et rapide a mettre en ceuvre.

* Le beton desactive donne la possibilite de choisir la granulometrie, la couleur des gravillons, la teinte du beton. Il necessite peu
d'entretien et resiste aux intemperies.

» L'enrobé clair valorise la couleur du granulat et allie les qualites techniques de I'enrobé et la luminosite d'un revétement clair.

» Le beton drainant est permeable et drainant, il est possible de chaoisir la teinte et la granulometrie..

‘Grovillons stabilisés dans structure
glvéolaire O :

eIntegration paysagere : +++ eIntegration paysagere : ++++ *Intégration paysagere : ++++  e|ntégration paysagere : +++
e Facilité d'entretien : ++ e Facilité d'entretien : +++ e Facilité d'entretien : +++ e Facilité d'entretien : +++
* Résistance : ++ * Resistance | ++++ e Résistance : +++++ * Résistance : +++

e ColUt : ++++ e Colt : +++++ e ColUt : ++++ e CoUlt : +++
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Matérialité : limites et clotures

e Le traitement de Ia limite est traitée avec elegance et en harmonie avec le site :
- Murs et murets de pierres seches, surmontes de vegetations eventuellement,
- Murs bahut, surmontes de grilles en fer forgée parfois,
Simples grillages, d'autrefois.
Cette delimitation entre I'espace public et 'espace prive finement traitee ici doit étre entretenue et perdurer (sans ceder au
phénomene de residentialisation peu qualitatif) dans I'esprit du lieu et le respect de son histoire.

Saint-Antonin=sur-Bays

Saint‘Antonin-sur-Bayon
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AIres de jeux : pour petits et grands

Les aires de jeux sont autant de lieux de rencontre, de convivialité et de detente qui participent au cadre de vie.
Ces dernieres peuvent étre integrees dans un paysage urbain et/ou naturel sans denaturer les lieux.

Les materiaux gui les composent peuvent étre renouvelables, recyclables, qualitatifs et resistants : bois, copeaux, acier, sable, gravier,
etc.
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Renover le bati ancien

Matérialité : Facades enduites et teintes naturelles

Ocres naturelles

Lorsgu’une réenovation est envisagee, il est indispensable de prendre en compte le contexte
environnant et d'inscrire son projet en harmonie avec le paysage naturel ou bati, c’est-a-dire, le
cadre de vie.

Afin de proteger le bati, les facades etaient recouvertes d'un enduit generalement compose de
sable, d’'un liant mineral (chaux) et d'eau. La couleur etaient intrinsequement liee a celle des sables
locaux utilises

Ces enduits avaient aussi un réle decoratif, ainsi un soin particulier pouvait étre apporte aux decors
et badigeons de finition avec I'utilisation de pigments naturels.

La succession de teintes et la diversite de traitement d'encadrement des baies dialoguaient de facon
harmonieuse et participait a la construction d'un paysage typique et regionale.

Les terres naturelles comme les ocres du pays d’Apt allant de I'ocre jaune a l'ocre rouge, puis les
pigments artificiels comme I'oxyde de chrome et I'oxyde de fer ont éte principalement utilises.
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Materialite : Fenétres, encadrement en badigeon et volets

» Les teintes des facades alliees aux couleurs des volets sont typiques de nos paysages. La multitude de combinaisons possibles dans
['assortiment des couleurs participe a rompre la monotonie des rues, anime les rez-de-chaussee et apporte du caractere a nos

communes.
» Ces harmonies de couleurs viennent renforcer les elements de composition que sont les fenétres et les volets (persiennes, a lames

croisees, a cadres) en venant souligner leur rythme.

Ocres naturelles
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Materialite : Fenétres, encadrement en badigeon et volets

» Les teintes des facades alliees aux couleurs des volets sont typiques de nos paysages. La multitude de combinaisons possibles dans
I'assortiment des couleurs participe a rompre la monotonie des rues, anime les rez-de-chaussee et apporte du caractere a nos
communes.

» Ces harmonies de couleurs viennent renforcer les elements de composition que sont les fenétres et les volets (persiennes, a lames
croisees, a cadres) en venant souligner leur rythme.

» ['utilisation du bois tant pour les fenétres que les volets est plus que jamais pertinente aujourd’hui et en ce lieu soumis au risque
incendie.

» (C'est un materiau renouvelable, recyclable, performant en terme d’isolation thermique et phonique.

* [l est particulierement judicieux de I'utiliser en renovation car ses capacites d'absorption des deformations sont grandes. Ainsi,
contrairement a des menuiseries en PVC qui « casseront », une fenétre en bois se « deformera ».

* De plus, le bois resiste plus longtemps a la combustion, la ou le PVC agit comme un accelerateur de propagation d'incendie et dont
les emanations sont particulierement toxiques (javel).

Ocres naturelles
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Cahier de recommandation

Prevenir le risque d’incendie de forét

+ Cequ’il faut savoir en zone a risque accru de feu de forét :

e Lors d'un feu de forét SURTOUT NE PAS EVACUER, c'est la construction qui constitue la meilleure protection |

* Lesalentours peuvent étre prepares si le temps le permet (ex: bouteille de gaz fermees et stockees dans un batiment ou
plongeées dans une piscine, objets susceptibles de propager le feu dans I'nabitation eloignes du bati, arrosage du bati
avant le passage du feu et conservation du tuyau d'arrosage dans a l'abris du feu dans I'habitation, ouverture des acces
et portails pour le passage des pompiers)

*  Se calfeutrer efficacement : fermer toutes les ouvertures (volets, portes, fenétres, trappes ventilation et cheminee...), se
calfeutrer avec des linges moulillés.

* Lameilleure des protections est 'ANTICIPATION |

*  Certaines mesures preventives permettent de lutter efficacement et de limiter la propagation et les degats lies a un feu de
forét... notamment, eloigner les réserves de combustibles du bati (bois de chauffage et citernes gaz ou fioul) ainsi gue les
vehicules, tailler regulierement et choisir des essences peu inflammables, realiser des choix de conception et

d'aménagements du bati pertinents en amont
*  Notamment permettre un acces facile a I'ensemble des ouvertures néecessitant d'étre occultées et en limiter le nombre.
Eviter laccumulation de litiere vegeétale le long du bati..

Source : « Construire durable en zone a risque dincendie de forét », envirobatbdrm, 2016.) Page 70 - janvier 2019



Cahier de recommandations

Prevenir le risque d’incendie de forét

* LES ABORDS : obligation legale de debroussailler |

*  Dans et aux abords des zones boisees ou eloignees de moins de 200m des lisieres

e Dans un rayon de 50m autour des constructions

*  Enzone non urbaine, en continue le long des voies d'acces sur 10m de part et d'autre.

*  Limiter tout vecteur de propagation a au moins 3m du bati et créer des coupures de
vegetation dans les haies (Zm tous les 6m)

Principales caractéristiques d'une zone débroussaillée :

Zone débroussaillée
Forét (jusqu'a 50 m de la construction ou plus selon I'arrété en vigueur)
A P S
~ N T <oy
Distance minimum

Casn”1:le camion de pompiers est déployé devant
j o le batiment, 4 ol les pompiers combattent fe front
Distance minimum de 3 ) de flammes.

m entre un houppier et le
bord de la toiture

de 2 m entre houppiers
Elagage des arbres jusqua :
3m de hauteur

Prévoir un
espace pour le
retournement
des véhicules de
secours

----------------

! Cas n®2: le camion de pompiers est placé derriére je bati-
Traitement par « bouguet ment. Les pompiers & pied combattent le feu devant le
d'arbres » (différe du Distance minimum de 20 m batiment et peuvent se replier derriere celui-cilorsque Je
traitement pied a pied) entre la construction feu ast trop proche.
et le premier bouquet

— Portail de largeur suffisante
P et tun t
onspcme - rtomntn oo pmetent

Source : « Consiruire aurable en zone a risque dincendie de forét », envirobatbdrm, 2076.) Page 71 - janvier 2019



Cahier de recommandation

Prevenir le risque d’incendie de forét

* LA CONSTRUCTION : une conception de qualite exigee !

*  Reduire la vulnerabilite du batiment par des choix constructifs eclaires
Identifier les parois qui seraient les plus exposees lors d'un incendie, eviter les elements en surplomb, plus sensibles
aux flammes venant du dessous, faire des choix constructifs avec des materiaux ne permettant pas une propagation
trop rapide du feu et n‘accumulant pas les brandons (particules enflammees)

*  Atteindre des performances qualifiees en resistance et reaction au feu.
Les matieres plastiques peuvent produire des flammes, gouttelettes enflammees et fumees toxiques, elles sont donc
a proscrire pour les elements assurant une fonction de protection (volets, menuiseries, fixations...)

LesGUvertures; .~
/

— s

Les pieds de facades : P 7 A A

B Cadre de ['embrasure i ke
- Garde au sol incombustible
{ici en parement minéral)
Bande minérale (ici en paveés)

- Occulter les ouvertures afin de limiter le passage des flammes

Source -« Construire durable en zone a risque dincendie de forét », envirobatbdrm, 2016. Page 72 - janvier 2019



Cahier de recommandation

Prevenir le risque inondation

* Afin de limiter le risque inondation, il existe différentes techniques alternatives d'aménagement et de gestion alternative
des eaux pluviales

Remarque : Arréte du 21/08/2008 explicite les modalites d’utilisation des eaux de pluies a l'intérieur et I'extérieur des batiments
Gestion recuperation eaux pluviales reglementée par le Code Civil (article 640) impose aux proprietaires « inferieurs » une
servitude vis-a-vis des propriétaires « superieurs ».

e La gestion alternative permet de :

v’ Retarder I'écoulement des eaux de pluie
Organiser une infiltration sur place
Réduire I'elimination de particules toxigues
Diminuer les risques d’inondations
Supprimer le dogme du tout-a-I'égout

Ameliorer la qualite esthetigue du paysage

AN N N NN

Diminuer le dysfonctionnement des stations d'epuration

Grace a des techniques de vegetalisation, noues et bassins paysagers mais egalement a des solutions techniques comme les
structures alveolaires de stockage temporaire, les puits, chaussees - réservoirs ou bassins tampon pour diminuer le debit...
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exemple de technigues alternatives
de gestion des eaux pluviales

HOUE AVEC MASSIF DRAIHANT DETAIL D'UHE HOUE HOUE ENGAZONMEE

T wipitale rapporiie

Tl F0ME]
.:. Tere whgttsle pey agleurse
| (minkmum 20 cm)

Les noues
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exemple de technigues alternatives
de gestion des eaux pluviales

AVEC INFILTRATION

Liksde cans 7O & 50% ces cas

R-J'_l_.u i e pwed

fimmreelbie « Hire

- SJauche dingecbon
ZCH + Tlue [of fOohe 0°6)

Gfatoutie

Cram cenbal ves
SUYOSEe e SA0urnie

Matdraux 2AE0>40 o ety emnliel s AVEC INFILTRATION

Sterse de e unie 1

_.vétement' B gl
Prrobd poress € & 6 €m S Cporeux.

Qeoteqdbin

Serse e seunle M

La chaussée stocke 30% a 90% des eaux pluviales si matériaux

; , synthéetiques (ex. alveolaires)
Source : Association ADOFTA ® Page 75 - janvier 2019
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Cahier de recommandation

exemple de technigues alternatives
de gestion des eaux pluviales

PUISARD DE DECANTATION PUITS D’INFILTRATION
Regard verrcuillable
Regard de fermetbwe CampatibiVté avec b rone de passage
waiteble (piétons, voitures, )
ARRRARRL AR \\\\\*L‘.\qs\‘\n‘- TR LA LAYN Y ARAAL AT R AL yu e s
0.50m “ Aéhausse sous cacve
Terre végétale _ Mt :0,15m)
huutaurversbie Datle réductrice (Ht : 0,15 m)
\‘\J - —_—
Arrivée d'eau de piwe = A . £c
\ i :
v = I Callloun grossiers calcaires
s £ {Crave 20/80)
Couwde plongeant E ~N
Q -
o - Sache permdédable & 'vau
v 5 - (Géateatile non tinsé
= - © AVEC U recCLVTRITIEE
020 m ~ de 30 em)
Couche fMrante :
sable de rividve
+ callousx grassiers
le puits d'infiltration v (b remplecer
périadiguermen
- -
am
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COUPE LONGITUDINALE :
Puisard de décantation

exemple de techniques alternatives
de gestion des eaux pluviales

Regard de fermeture visitable

7,
Tavre Uégn‘m.‘r 20530 ¢cm
Acrhvde d'eau de phae T“—'-——- j ‘ .
—— "&\ -‘\ 20 cm
Joints drétanchéke E]_'_ ,,,,,,,, Drain_ 10 em
r—» —ae B 70cm
’ 1R - - at .,nlq.)- ,?
"
Coude plongeant s S0om
plonge = L }"l_*_ -
- Sy -A i."
. CalWoun Qrossiers Calcalres
g Sache perméalie & Veay
Distance Fand de tranchée harizantal
puisard-tranchée
50 cm minimam | T
?h!:ql ?' It
L% T ] -.. l F]
20 4 30 cm Feme Wicpciale

La tranchée drainante

Source : Association ADOFPTA ®
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Quel(s) type(s) d'assainissement...

I. Assainissement autonome conventionnel : fosse septique

*  Solution couteuse
*  Reponse individuelle

2. Solution d'épuration individuelle naturelle : lagunage ou phytoépuration

*  Systeme d'assainissement individuel ou collectif des eaux usees par les plantes.
*  Particulierement bien indique en milieu naturel et/ou de campagne

Fonctionnement

* Laphytoepuration utilise les bacteries naturellerment presentes dans le systéme racinaire des plantes pour epurer l'eau. Les
bactéries aerobies (besoin d'oxygene ne degageant pas de mauvaises odeurs) consomme et degrade les matieres organigues.
Elles les transforment en matiere minerale assimilable par les plantes. En retour, les plantes aquatigues fournissent de I'oxygene
aux bacteries par leurs racines.

* Ainsi, les systemes de phytoepuration dirigent les eaux usees vers des filtres plantes d'especes vegetales soigneusement

selectionnees et capables d'absorber les polluants tels que les nitrates ou les phosphates. On utilise souvent des plantes
persistantes emergentes telles que les roseaux, typhas, laiches, iris d'eau...
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Quel(s) type(s) d'assainissement...

Ces filtres plantes reproduisent un ecosysteme epuratoire naturel. Les filtres traitent les eaux usees en plusieurs etapes :

. un pretraitement via les graviers et les racines des roseaux qui retiennent les grosses particules a sa surface. Les
eléements se transformeront en Compost.

2. un traitement des composes chimiques au travers de plusieurs bassins remplis de substrat et de plantes ; les plantes
absorbent les nitrates et les phosphates contenus dans les urines et les matieres fecales. Le traitement chimique naturel
permet aussi la decomposition de polluants menagers.

3. un traitement biologigue, puisque les bactéries decomposent les depots accumules au niveau des racines pour les
transformer en elements nutritifs pour les plantes.

4. Le traitement de I'eau peut étre affine par le passage dans une mare terminale avant le rejet en milieu naturel

Le traitement par lagunage |

La grille retient
les matiéres les plus.
volumineuses

Rejet dans le

Arrivée des :
milieu récepteur

eaux usées:
-Dégrillage
-Dégraissage rustique

Deuxiéme et troisiéme lagune
(3m*/hab chacune)

(6m*/hab)

Déclivité du terrain permettant la circulation gravitaire des eaux
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Quel(s) type(s) d'assainissement...

Estimation calibrage du lagunage :

Cout : environ 1000€/hab soit 10 habitations a 2,17 (taille menage) = 21700€ pour tout le hameau y compris flot sud
Premier bassin : bm?/hab soit 6 x 22 habitants = 132 m? + digue de 4 m tout le tour pour entretien

Second bassin : 3m?/hab soit 3 x 22 habitants = 66 m?

Troisieme bassin : 3m?/hab soit 3 x 22 habitants = 66 m?

Soit au total 264 m? de bassin et 576 de digue d’entretien, ces dernieres pouvant étre mutualisees ou reduire en
fonction du dessin du projet

Page 80 - janvier 2019



Phytoepuration...

Avantages Inconvenients

» Systeme fiable et performant * Bien anticiper le fonctionnement pour avoir un bon
fonctionnement de l'installation (suffisamment de rejets pour
que le systeme fonctionne) adequation surface/eéquivalent
habitant

* Duree de vie allant bien au dela des 20 ans. » Grandes surfaces nécessaires : 6m? / habitant pour le premier
passin et 3m?/habitant pour les deux autres bassins
» Peu couteuse : 4 000 a 5 000€ pour 4-5 habitants contre 6 200~ » 3 bassins préconises
a 7 500 € HT pour une installation d'assainissement » Prévoir des largeur de digue de 4 m permettant I'entretien

conventionnelle. avec des engins (curage boue, fauchage...)
Source - Agence nationale ae I'habitat (Anart)

» Utilisation des boue comme fertilisant * Accumulation de boue nécessitant un curage du premier
bassin tous les 5 a 10 ans

* Ultilisation des dechets vegetaux comme engrais, paillage... * Entretien des vegetaux (fauchage) 3 fois /an

» Sintegre parfaitement au paysage » Garantir l'etancheite des bassins

e Naturel et inodore

* Reduit la pollution des eaux de surface et des nappes
phreatigues

» Necessite aucune énergie pour fonctionner

» Conforme aux exigences reglementaires
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"1 Une palette vegetale adaptee au climat et au site

V' Prévoir un accompagnement végetalisé de qualite,

<

Proposer des essences adaptees aux exigences mediterranéennes et au contexte de Saint Antonin,

v Etre cohérent avec les especes présentes sur le site afin d'inscrire cette démarche dans la dynamique
naturelle presente, tout en permettant une diversification des essences,

v" Conforter la dimension écologique du site par des plantations cohérentes avec la trame verte et bleue
locale,

v' Tenir compte des interventions nécessaires pour entretenir et assurer la longevite des espaces
vegetalises,

V' Limiter les essences sensibles aux feux : proscrire I'utilisation de ces essences en masse (bosquet,
alignement, boisement...)

<

Proscrire les especes invasives susceptibles de coloniser le milieu naturel (Sainte Victoire) et allergenes

V' Maintenir I'effort concernant les mesures préventives contre l'incendie dans la gestion de la végetation
(OLD notamment)

Repondre a un objectif pluriel :

V' Ambitions qualitatives tant dans I'accompagnement des aménagements (logements, eéguipements,
voiries...) et leur insertion paysagere que leur bonne adéquation avec les usages projetes,

v Le confort des lieux, la qualite d’agrément et du cadre de vie des usagers et des habitants.
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Palette vegetale : les arbres

proscrire une utilisation de ces essences en masse

Laurier Noble

4

j;abléﬁeMonfpelller
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Palette vegetale : grimpantes et couvre-sol

Méme installees en facade sur un batiment, les grimpantes ne presentent pas de risque majeur en cas d'incendie.
Le lierre par exemple, avec son feuillage large et gorge d'eau, méme en periode seche, allonge le temps
d'inflammation en cas de chauffe. La durée de combustion est tres courte et de faible intensite. Lors d'un passage d'un
incendie, le feuillage va éventuellement roussir sans prendre feu et epargnera ainsi I'habitation.
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Palette vegetale : les graminees

Par mesure préventive, les graminees seront proscrites. Ce type de vegetaux produisant beaucoup de matiere seche en
ete deviennent particulierement sensible au feu et risque de favoriser des depart d'incendie.

Myscanthus
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Requalification du hameau du Bouqguet

3. Les propositions d'amenagement de '’AUPA

3.3. Vers une réhabilitation maitrisée...




La rehabilitation du parc ancien

LE BAIL A REHABILITATION : un dispositif

Ce type de bail est une creation de la loi N*90-449 du 31 mai 1990 visant a la mise en ceuvre du droit au
logement, dite loi « Besson ». Le bail a réhabilitation est un outil destiné a permettre la réhabilitation des
logements privés vacants ou partiellement occupés et dont les proprietaires ne sont pas en mesure d'assurer
l'entretien ou la rehabilitation.

=> Les preneurs d'un bail a réhabilitation
Seuls les organismes autorises par la loi peuvent prendre a bail a réhabilitation un immeuble (Article L. 252-1 du
code de la construction et de I'habitation).

Le preneur a rehabilitation peut étre :

— soit un organisme d'habitations a loyer modere ;

— soit une societe d'economie mixte dont l'objet est de construire ou de donner a bail des logements ;
— soit une collectivité territoriale ;

— SOit un organisme qui exerce des activites de maitrise d'ouvrage (Article L 365-2 du CCH).

—> Nature du contrat

C'est un contrat de bail, plus precisement de louage d'immeuble, mais il présente certaines particularites :

Comme le bail emphytéotique, il est conclu pour une duree relativement longue (12 ans minimum| et confére au
preneur un droit reel immobilier. Ce droit peut étre hypotheéque et/ou faire I'objet d'une saisie immobiliere ; il est
cessible avec I'accord du bailleur. Sa spécificité reside dans I'obligation pour le preneur de realiser des travaux
d'amelioration (cf. obligations du preneur).
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La rehabilitation du parc ancien

LE BAIL A REHABILITATION : un dispositif

- Objet du bail

Le bail a rehabilitation porte sur un immeuble bati, mais depuis 1a oi pour I'acces au logement et un urbanisme
renove, dite loi ALUR, du 24 mars 2014 il peut aussi porter sur un ou plusieurs lots de copropriéte. Cette évolution
du bail a renabilitation vise a I'adapter pour en faire un outil de redressement des coproprietes en difficulte.

—> Obligations du preneur

Le preneur s'engage a realiser dans un délai determine des travaux d’amélioration sur I'immeuble du bailleur
detailles dans le bail, et a le conserver en bon état d'entretien et de réparations de toute nature, en vue de louer
cetimmeuble a usage d’habitation pendant la duree du bail.

Les logements faisant I'objet du bail a rehabilitation sont obligatoirernent conventionnés pour ouvrir droit a I'’APL
moyennant I'engagement du bailleur de pratiquer des loyers sociaux ou intermediaires pendant la durée de Ia
convention.

Au terme du bail a renabilitation, le preneur est tenu de restituer au bailleur Iimmeuble libre de location et
d’occupation.

- Le prix du bail

I est librement fixé par les parties et peut étre constitué de l'apport en nature des travaux d’amelioration a la
charge du preneur ou comprendre en outre le versement d'une redevance payable a la signature du bail ou de
facon péeriodique. L'économie du contrat et par consequent le prix stipulé repose sur l'etat initial de I'mmeuble et
l'importance des travaux a la charge du preneur.

Textes : CCH. L252-1al.252-6
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La rehabilitation du parc ancien

LE BAIL A REHABILITATION : en complément

>

>

Le bail a réehabilitation est conclu pour une duree minimale de douze ans. Aucune duree maximale n'est
imposee, mais elle ne saurait étre superieure a quatre-vingt-dix-neuf ans.

Pendant toute la duree du bail, c'est I'organisme preneur qui assure entierement la gestion du logement et les
frais (gestion locative, entretien, charges de copropriete).

SiX mois avant la date d'expiration, il peut, s'il le souhaite, proposer aux occupants un contrat de location
prenant effet a cette date.

Fiscalement, tous les travaux realises par le preneur qui reviennent au bailleur a la fin du contrat sont exoneres
d'impot sur le revenu, méme lorsqu’il s'agit de reconstructions ou d'agrandissements.

Par ailleurs, pendant la duree du bail, la taxe fonciére sur les proprietes baties est payee par le preneur.

La region, le departement et la commune peuvent exonerer totalement ou partiellement de la taxe fonciere
sur les proprietés baties, les logements faisant 'objet d'un bail a rehabilitation.

Enfin, le bail a rehabilitation peut étre exonere de taxe départementale de publicite fonciere.

Pendant la durée du bail, le propriétaire ne declare aucun revenu locatif et son bien ne fait pas partie de son
patrimoine imposable a I'impdt de solidarite sur la fortune (ISF)
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Requalification du hameau du Bouqguet

Quverture...

L'etude du Bouquet : un cas d’ecole ?




Extrapolation de I'eétude

Une réflexion transposable
sur d’autres communes...

La question en filigrane qui se pose sur le hameau du bouquet a Saint-Antonin sur Bayon est celle
du rattrapage d'equipements et d'infrastructures sur un secteur habite en zone naturelle, soumise
de surcroit, aux risques incendie et inondation (partiellement pour ce dernier).

Cette problematique et configuration concerne de nombreuses communes du Pays d’Aix et plus
largement de la Metropole.

En prealable a tout developpement et/ou requalification de zone de ce type, il convient d'assurer la
securite et la salubrite des lieux au regard des habitants presents et futurs.

L'intervention sur ce type de secteur doit étre integree. Integree tout d'abord au site, a son histoire ,
a son environnement mais egalement integree aux usages et modes de vie. Comment mieux vivre
tout en respectant le site et ses composantes architecturales, urbaines et paysageres... Faire le lien
entre le patrimonial ancien et le contemporain sans trahir I'esprit du lieu et sans tomber dans le
pastiche. Garantir I'authentique en evitant I'ecueil de glisser vers du rustique maladroit avec
'anachronisme de la malfacon...
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Ce gue disent les documents d’'urbanisme...

Le SCOT du Pays d’Aix (15/12/2015)
> Extrait SCOT Pays d’Aix — Rapport de Presentation - EIE

3.3 / Assainissement

3.3.1 / L'assainissement collectif

[..] Seule la commune de Saint Antonin sur Bayon ne possede ni reseau de collecte ni station d'epuration. |[...]

Fage 1/0

4.1.1 / Les risques naturels majeurs en Pays d'Aix

4.1.1.1/ Le risgque de feux de forét

[..] 28 aout 1989 : 14 081 ha dont le feu de Sainte-Victoire (4 500 ha), menacant les communes de Saint Antonin
sur Bayon |[..]

Fage 193
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Ce gue disent les documents d’'urbanisme...

Le SCOT du Pays d'Aix (15/12/2015)

—> Extrait SCOT Pays d’Aix — Rapport de Présentation - Explication des choix retenus pour etablir le

PADD et le DOO
[..] En parallele a la prise en comple de ces axes stralegigues de nivead metropoliain, il sagit egalement de
renforcer le lien fondamental de proximité. nécessaire au maintien de la qualité ae vie de la population. Four cela,
Il convient aussi de préeserver les capacités aes poles ae proximité a aoporter des reponses aux besoins locaux
notamment en matiere dhabitat dermplo;, deégupements, de services ou encore de preservation des espaces

aqgricoles, naturels et des paysages. /...J

[..] De fait cette orgarnisation territoriale vise également & réduire 1impact au développerment en termes de
consommation despace. Flle saccompagne plus globalement au choix dencaarer le aeveloppement urbairn, a
lravers, notamment ia promaotion ae [optmisation des espaces deja urbarnises avant denvisager toute nouvelle
extension. Le foncier a vocation urbaine etant desornmais a considerer comme Une ressource rare. il Sagit en
particulier de privilegier des formes urbaines plus compactes, notamment lorsgue le contexte urbain le permet

(DIrOXIMILE des axes de lransports CONeCtrs, environnement Paysager...). €n lien avec es transports collectrs. [...]
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Ce gue disent les documents d’'urbanisme...

Le SCOT du Pays d'Aix (15/12/2015)

—> Extrait SCOT Pays d’Aix — PADD

[..] La commune ae Saint Antonin sur bayon est identifiee comme un « pole de proximité ». A ce titre elle
1apparait Pas au sein des espaces de developpement prioritaie,

Le FADD fixe comme orientation politigue ae conforter les poles ae proximité. [...]
rage 14

3.1 / Accompagner le developpement par une offre de logements adaptee

[..] L Offre residentielle des communes est aevenue insutiisante pour repondre aux besoins. /..]

[..] Farallelernent a la requaliication au parc existant, l'objectif ambitieux ae creer 2 500 10Gements envirorn €n
Moyenne par arn doit PENMELre. POUr Ies VINGL Prochaines annees, le maintien ae ia population existante et
/accuell ae nouveaux habitants. Il s agit aussi d apporter une reEponse aux diiierents besoins constates sur le
terriroire. notamment en matiere de rattrapage.

Cet effort de production ae logements devia ainsi Etre 1avorise, en premier e, au sein des espaces de

aeveloppement prioritaire et des axes de desserte par les transports collectrs. [..]
Fage 52
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Ce gue disent les documents d’'urbanisme...

Le SCOT du Pays d'Aix (15/12/2015)
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Ce gue disent les documents d’'urbanisme...

Le SCOT du Pays d'Aix (15/12/2015)

—> Extrait SCOT Pays d’Aix — DOO

LEs POles ae proximile repondaent aux besoins quotiaiens des habitants et Correspondaent aux Centres-villes ou aux
aiierentes centraltes aes communes au Fays dAwx

Siles 36 communes jouent ce role a des degrées aiierents en fonction de leur taille et ae leur localisation, seules les
COMMUNES SILUEES €N dehors des espaces de developpement prioriiaire sont identifiees comme poles de
proximite. Alin daccompagner le aeveloppement du territoire, objectif est dadapter le niveau d'eéquipements de
ces pdles ae proximité au poids aemographigue. aux besoins quotidiens arn deéviter des aeplacements irop

nombreux vers dautres poles de proximite.
Fage 6 tome ]
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Ce gue disent les documents d’'urbanisme...

Le SCOT du Pays d’Aix (15/12/2015) carte DOO




Ce gue disent les documents d’'urbanisme...

Le SCOT du Pays d'Aix (15/12/2015)

—> Extrait SCOT Pays d’Aix — DOO

3.1 / Accompagner le developpement par une offre de logements adaptee

3.1.1 / Accuelllir la production de logements necessaire

Une offre nouvelle denviron 2 500 1oGements par an €n moyenne est Necessaire jusqu a l'horizon 2035, Flle se
localisera pour pres de 88 % dans les espaces de developpement prioriaire donc a proximite des transports
collectifs et ae leur aire ae desserte. Il convient .

e dagir en laveur delamélioration de I'habitat dans le tissu urbain existant a coniorier,

e d'V promouvoir en priorite 'ofire nouvelle de logements et de prévorr et d'encadrer les besoins fonciers
supplementaires ern extension Urbaine,

P74
Il sagit par anlleurs de promouvoir amelioration et la réhabiliiation du parc de logements existant public ou privé

et tenare, g l'horizon au SCOT vers les objectifs du tableau n'z, en privilegiant le tssu urbain existant & conforter.
Fage 54 tome ]

lableau n’2 . Objectifs doifre de nouveaux logements et damelioration / rehabilitation au parc existant par
commune. L effort de proauction de nouveaux Iogements (creation eL/ou réhabiliiation) sera assume a hauteur
ae 12 9% par les communes identiiiees comme pole ae proximite

Four la commune de Saint Antonin sur 6ayon, ces objectifs sont .
Ofire de nouveaux logements = 10 logernents

Améilioration et réhabilitation du parc de logements existant public ou prive = 20 logernents
Fage 14
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Ce gue disent les documents d’'urbanisme...

Le SCOT du Pays d'Aix (15/12/2015)

—> Extrait SCOT Pays d’Aix — RP - Explication des choix retenus pour etablir le PADD et le DOO

2.1 /Choix 1 : S'appuyer sur I'armature territoriale pour organiser le developpement de demain

Z2.1.1 / Choix 1.1 : Organiser un_developpement maitrise _pour _preserver les grands equilibres
territoriaux
2.1.1.1 / Moderer la consommation des espaces agricoles et naturels

A lintérieur des enveloppes maximales durbanisation
A lintérieur des enveloppes maximales durbanisation, ont e dissocies :
e Je tssu urbain existant & conforter .
Il a éte aetermine a partir dune analyse au tissu urbain exisiant en enant Notamment compte de la gualté des
D3AVsages et du patrimoine architectural. ansi que ae criteres iavorables a son confortement, en particuler
les centralites existantes [centre-ville, village, quartiers...), Composees aun tssu urbain présentant des capacités de

renouvellernent ou ae multation, notamment liees a la preésence d'un bt ancien et dégrade., |...]
Fage 25
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Ce gue disent les documents d’'urbanisme...

Le SCOT du Pays d'Aix (15/12/2015)

—> Extrait SCOT Pays d’Aix — RP - Explication des choix retenus pour etablir le PADD et le DOO

La Roque d'Anthéro

N > S 24 T . .
N 15 i X 5 Tissu urbain
} LePuy Ste Hﬁpﬂr‘ildt / ; S existant
RS ¢ W Y /o enProvence | & a conforter
B \?C,/ ‘; } A
Réseau viaire
. Réseau ferré
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Ce gue disent les documents d’'urbanisme...

Le plan local d’'urbanisme (20/03/2017)

> DISPOSITIONS GENERALES :

Article 6 — Travaux sur constructions existantes Nnon conformes

Lorsquun immeuble bati existant n'est pas confornme aux regles eaictees par le reglerment aoplicable a la zone, le
DENMIS de CoNStruire Ne peurt Etre accorae que pour des travaux qui ont pour objet dameliorer la conformité de
cetimmeuble avec lesaies regles ou gui Sont sans effet & leur egard,

Article /7 — Reconstruction de certains batiments

Lorsqgu un baament régulierement edifie vient a Etre deiruit ou demol, sa reconstruction a lidentigue est autorisee
aans un delar de dix ans nonobstant toute disposition durbanisme CoNtraire, Saur sila carte communale, le plarn
local durbanisme ou le plan de prevention des risqgues naturels previsibles en dispose autrement:

Article 8 — Obligations de debroussaillement

Les obligations legales de aebroussamement Sont Ixees par arrele prefectoral

- debroussaillement dans un cercle de 50m de rayon autour des habitations,

- debroussaillement dans une bande de 20m de profondeur aux abords des voles departementales,

- debroussaliement dans une bande ae 10m de part et daultre des autres vVoies OuVertes a la circuialion
publigue et des voles privees donnant acces aux constructions.

Dans les zones inaicees F1, les OLD [obligations Iégales ae debroussailiement) peuvent étre portees & 100m par

arrére au Maire. autour des constructions, chantiers et Instalations diverses.
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Ce gue disent les documents d’'urbanisme...

Le plan local d’'urbanisme (20/03/2017)

> DISPOSITIONS PARTICULIERES DE PREVENTION DES RISQUES (voir piece 53
du PLU)

Risgue sismigue
La commune est situee dans une 2one de risque SISmigue modere de niveau 3.

Risgue mouvement de terrain

La commune est Exposee a des risques de chutes de blocs, ae glissement de terrain, de coulées de boues et
COMPOIte guelques formations calcaires InNstables et de Nnombreuses Cavites SoULETaines.

Risque retrait / gonflement des argiles
L ‘ensemble de la commune presente des risgues de retrait et gonfiement des argiles.

[nondations

Flusieurs quartiers de la commune sont exposes a des risques de ruissellement importants. Une etuae hydro-
geomorphologigue conauite dans le cadre au FLUL a analyse ces risques et ELabli une carte des aléas qui aennit
[roIs niveaux de risques et les regles qui s appliguent selon le niveau dalea.
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Ce gue disent les documents d’'urbanisme...

Le plan local d’'urbanisme (20/03/2017)

> DISPOSITIONS PARTICULIERES DE PREVENTION DES RISQUES (voir piece 53
du PLU)

Incendie de forét

L ensemble de la commune est EXpose aux risques dincendies de rorét (aléas moyens a exceptionnels) raduits
parlindice Fl et F2

En aehors de la zone au village, zone F1 exposee a un aléa fort, voire tres rort:
- Joute nouvelle construction est interdite en aehors de ia zone F2 du village.
- Lamenagement et | extension des Constructions eXISIantes peuvent Ere autorses s 1es conanions SUVantes sont
respectees .
> g construction est desservie par une vole dacces de gabarit SUITsant pour e passage et le croiserment des
VENICUles de secours. Le gabarit des voles doit Etre au minimurm ae .
. 4 m de large pour les vores publiques,
. 3 M de iarge pour Ies VOIES Privees OUVErtes a ia circulation publique,
> S//aconstruction est desservie par une vole dont le gabarit ne permet pas le croisement des vehicules, elle
doit disposer daires de croisement armenagees sur les bas cotés de Ia voie sur une longueur dau moins
45m et une largeur de 6m, tous les 200m, sous reserve de la Co-ViSIDINE aux deux extrémnites.
> /g vole dacces doit permeltre le stationnement et le retournement des vehicules de secours avec .
. des aires de stationnement proches des maisons et au massir,
] aire ae retournement a 1 exiremite des chemins en impasse;
. la construction ne doit pas étre €loignee de plus ae Z00m dur point deau ou
aune reserve en eau agreee, assurant une capacite ae 120ms en 2h.

Page 106 - janvier 2019



Ce gue disent les documents d’'urbanisme...

Le plan local d’'urbanisme (20/03/2017)

= DISPOSITIONS APPLICABLES AUX DIVERSES ZONES

Zone NF 1

SECTION 1
Article NF1 2 — Occupations et utilisations du sol autorisees sous conditions
> Sont autorisées Sous reserve du respect des prescriplions relatives aux risques naturels,
1/ [.] les aires de siationnement ouvertes au public
2/ 1es amenagements et Imodainications sans extensions aes habitations existantes
4/ le changement de destination des Constructions anciennes dinterét patrimaorial ou architectural, pour des
usages dhabiat sous reserve /..]

SECTION 2

Article NF 1 3 — Acces et voirie

2> &5 acces et voiries doivent presenter des Caracteristiques Dermettant de Satisiare aux exigences de Securite,
de defense contre llncendie. de securnte cvile et de ramassage des oraures Imenageres.
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Ce gue disent les documents d’'urbanisme...

Le plan local d’'urbanisme (20/03/2017)

= DISPOSITIONS APPLICABLES AUX DIVERSES ZONES

Zone NF 1

SECTION 1
Article NF1 2 — Occupations et utilisations du sol autorisees sous conditions
> Sont autorisées Sous reserve du respect des prescriplions relatives aux risques naturels,
1/ [.] les aires de siationnement ouvertes au public
2/ 1es amenagements et Imodainications sans extensions aes habitations existantes
4/ le changement de destination des Constructions anciennes dinterét patrimaorial ou architectural, pour des
usages dhabiat sous reserve /..]

SECTION 2

Article NF 1 3 — Acces et voirie

2> &5 acces et voiries doivent presenter des Caracteristiques Dermettant de Satisiare aux exigences de Securite,
de defense contre llncendie. de securnte cvile et de ramassage des oraures Imenageres.
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