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Plan

ARappel de | a d®marche et objectifs de | 6®t uLu-c
A Planning général et répartition des roles
A Les enjeux des centres dans un monde post-COVID

A Les centres-villes, de quoi parle-t-on ?

AForces, faiblesses et perspectives des cemR02®&s du P
Pr®sentation de | a grille doéanalyse et des centres ~ enjeux
Exemple débune commune pilote : Coudoux

AEt apes suivantes : Quelles propositions op@eRRLt2028nn e

COSTRA validation choix des communes (08 décembre 2020)

Rdv avec les communes retenues pour préfigurer les actions a venir + traduction réglementaire PLUi
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Une rrvj!t!jotdsju! ebot ! miplogehimeds tlavhiiete -laumd | mb c |

Un objectif : Impulser une dynamique vertueuse visanta icecmf t ' df ousft ! eft! wj mmft!

Une volont® affich®e dans | e PADD de valorisation de | inbddéent i t ®
vie basé surla proximite.EI | e i mpl i que de favoriser | e r® nvestissement des c

V Bai . . e f le réle d Une synthése /
atir une strategie, une vision a moyen terme pour renforcer le role des déclinaison locale des

centres dans | 6armature territoriale schémas métropolitains

: : : - Envie de Ville.
V Proposer dans | e PLUI des opriilBCrieg eeme dl
Les périmetres des centres

V Mettre en Tuvre des actions pl eslewo p ®r ont été validés par les dy

espaces publicsé). communes en 2019
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A Une démarche en deux temps :

Temps 1:
Forces, faiblesses et perspectives des centres du Pays d
EIl aboration doéune grille doéanal yse

Choix par les Elus des centres a enjeux (une dizaine) lors du COSTRA du 08 décembre

Temps 2:

Pour les centres retenus : Un partenariat

VEIl aboration dévillenf sph@®mpaetglobalt ret orientati ons ddécasspa@nage ment )

: . ~ associant le
VProposition do®lI ®ments de programmaii’on Rbzt e3Cjy. mb
V Traduction « réglementaire » dans le PLUi %RNC fu m3CVRC
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PLANNING DIAGNOSTIC COMPLEMENTAIRE PLUi -
Analyse du fonctionnement des centres du Pays d’Aix

oL A ol
: MARSEILLE | e
QupPa : PROVENCE  pAYs D'AIX Territoires
AG[NT:L‘LIUI?HAN\&TAf :”;j m ~nSy 8 Publique locaie dAmEnagemer
‘ Pole Urbanisme et Aménagement ‘ Dir Développement
0 . Economique et
rganismes Seivice étiidés Dir dez opaeatiofe cenvice PLUI Agriculture
i ervice i
partenaires etanalyses d'aménagement
de données
o Appui 3 la Appui ala
Coordination démarche : démarche :
de 'étude Suivi en vue d'actions Suivi pour traduction
opérationelles réglementaire

PLUI et OAP

Réalisation du
diagnostic
«stratégique »

Appui ala
démarche

O\ Juillet

S0 Septembre

o Novembre
N Décembre

Démarrage de la réflexion sur les centres : identification des besoins / problématique et enjeux

09/12 COTECH 1

Présentation de la démarche

Récolte des données Envie de ville,
PLU, autres diags (FISAC...)

Janvier
Février

Mars-Mai

N Septembre

Décembre

Constitution des bases et méthodologie :
indicateurs, grille de synthése..

06/02 COTECH 2 Présentation des premiers résultats

28/05 COTECH 3 Présentation du diagnostic et des indicateurs

|
Préparation d’un atelier commerce: bilan 10 ans de FISAC, retour sur enquétes

|
24/09 COTECH 4 Diagnostic finalisé avec propositions
Coudoux

(étude urbaine 2 mois)

Enquétes pendant et aprés
confinement 1, expertises ciblées

08/12 COSTRA PLUi - validation politiqule : Diagnostic + choix des centres retenus

Janvier

Décembre

Rendez-vous avec les communes choisies

Proposition et suivi d’

|
actions opérationelles

6 communes
a analyser

Janvier

2022 | 2021

Décembre

Proposition et suivi d’

Rendu COSTRA 10 décembre 2020

actions opérationelles

5 communes

a analyser

Planning
genéral et
repartition
des roles
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- Les enjeux des centres dans un monde post -COVID

La crise sanitaire que nous traversons constitue une réelle remise en question
de nos maniére de penser et de fabriquer les territoires. Les modes de travalil,
de déplacement, d 6 h a lketi de @aansommation sont a u j 0 u rbodutevensés.
Cette situation inédite pose de nombreuses questions quant aux futurs
développement des territoires sur de nombreux themes :
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Les enjeux des centres dans un monde post -COVID

/

ETUDE FLASH

La nouvelle donne post-covid :

58
o

Tous les

A Acceptation du t® ®tr a
voyants sont au

Emergence de la préférence locale dans les
vert pour les achats et du circuit-court
centres a la

Besoin de nature en réaction au confinement
/ périphérie des

jasme 2

enthousaa's -

* \"-;\ard du té\etravm\ qui.
malgre un certain

urbain

A
A
A

tassement, reste fort Explosion des ventes en lignes et de la
trés grandes méme ag:::t‘e livraison & domicile
. nfine -
villes ! o

Plus des 3/4 des
répondants ont une
expérience positive du
telétravail.

Les ventes sur Internet ont progressé de
plus de 5% au 2éme trimestre 2020, selon
la Fevad

Les sites marchands ont gagné un million de clients supplémentaires au plus fort de la crise
sanitaire du coronavirus.

shcpping.
n al:{serve nNéanmoins en
Parallele une hausse
i
dl:p-:.:n:*ante de 3 livraison a
Mmicile et ap pPoint relais'.

« de plus en plus de
citadins souhaitent vivre a la campagne »
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Les centres -villes, de quoi parle -t-on ?

A Quelle définition des centres-villes ?

Notion de centralité principale englobant le centre historique et / ou fonctionnel

Une double notion de densité et de diversité / multifonctionnalité

A Quelle méthodologie de délimitation ?

Sur la base de la méthodologie ENVIE DE VILLdes périmétres élaborés en utilisant : Les centres :

- Le critére morphologique . Travaux de typomorphologie, Occsol, photo aérienne, SCAN25, cartes Des secteurs de

CASSINI.. concentration de la
" : population, des
-Les documents dour bani s me emplois, des
- Un carroyage tres fin pour identifier le plus précisément possible les secteurs de commerces et des
densité (population, emploi, commerces et équipements) équipements
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Les centres -villes, de quoi parle -t-on ?

i
Jas de Beaumont /;’%‘b
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B 1 | - ' Légende {
Wi & & 2] oy historicue - carte Etat Major 1825-1366 Y

Noyau historique XIXéme siecle Tissu urbain continu ulati
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W Typomorphalogie centrelits ancenne PLUI

Denité dlemplor (FranceBusiness 2017)

J = ~ - ::rﬁxiomn:ozm f“‘?"“ Légende % 4 NS AN . 4 S 4 y > ™ 110
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Présentation des
centres des villes
VANTHERON ] et villages du Pays d’Aix
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emps 1 : Le diagnostic compléementaire - PLUI

Forces, faiblesses et
perspectives des centres o nemmt s 3ian e +ur

proposons repose sur des indicateurs

o
- guantitatifs mais aussi plus qualitatifs. En
e V R Z t e ‘ effet, afin de proposer une premiere
sélection de centres a enjeux, nous

avons croisé plusieurs dimensions :

Les centres qui cumulent des signes de
fragilité (précarité, vacance...)

Les centres qui ont un potentiel de
développement a court terme (potentiel
foncier, projets déja engagés...)

Les centres qui sont inscrits dans une
dynamique / stratégie « centre -ville » a
plus long terme
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| 0 Les centres
cumulant des signes
de fragilité e e

Bien évidemment, les indicateurs
retenus sont partiels et mériteraient
e37Tusf dpngmiuitO Kmt pggsfou upvufgpj
une premiére lecture « panoramique »

et transversale des enjeux territoriaux.

Plusieurs indicateurs ont été retenus : La
précarité, la vacance structurelle et
totale des logements, la part du parc
ancien, les emplois, les commerces et
services de proximité, les équipements
scolaires de proximité, les équipements
sportifs et culturels de proximité

Pour des raisons de fiabilité statistique (moins de 100 habs) , les
centres de StEstéve-Janson, StMarc-Jaumegarde, St-Antonin-sur-Bayon, A —
Meyreuil- Le Plan, Chateauneufe-Rouge, Les Pennep Cadeneaux et Le : MARSEILLE

PROVENCE . pAYS D'Al
It ? e 12(!

_Le/—gAax
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La pauvreté

Vies centres du Pays dOoOAi X concentrent UnNeEyhdaBelsQhshslBnlhe d€ M
pauvres bien plus importante que les espaces périphériques pauvre quand ses revenus sont
inférieurs a 60% du revenu médian »
V 13 centres ne sont pas ou presque pas concernes par des fragilités
économiques (absence de ménages pauvres ou part de ménages
pauvres <10% des ménages totaux)

] Les centres a enjeux :
V 14 centres concentrent plus de 15% de ménages pauvres

Parmi eux 2 centres représentent un enjeu particulierement important car plus de 22%
des ménages sont en situation de pauvreté (Pertuis et Vitrolles)

: A3 :
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. Vieillissement et pauvreté, deux sources de fragilité

V La grande majorité Les fragilités des centres du Pays d'Aix

des centres-villes du Pays o S—
d A~ . d Aix - Puyricard Les Pennes-Mirabeau
o] _,_ﬂp,resxentent es 24 00% * * _ La gavotte
fragilités concernant la 2 ¢ e coa
pauvreté et le vieillissement 3 22,005 [ Venelles .
de la population. 5 Venelles - Le piton # [Pertus
E 20,00% ‘
V 7 centres présentent l'une g : 3 . *
ou l'autre de ces fragilités . * 8 e
de maniere prononcee. 3 8 . ¢ % e v .
d'entre eux cumulent les 3 o S « . .
deux types de fragllltés g 14,00% + * A * * Vitrolles - Centre urbain
5 * .
12, 00%
Centres manquants : ’
Saint-Antonin-Sur-Bayon
Le Tholonet - centre 10.00%
Saint-Marc-Jaumegarde 5,00% 7,00% 9,00% 11,00% 13,00% 15,00% 17,00% 19,00% 21,00% 23,00% 25,00%
Chateauneuf-le-rouge Part des ménages pauvres en cv / ensemble des ménages en cv

Meyreuil (Chef-lieu)

Epoo! ft! dbsspz!ft!lef!m!lJOTFF!3126!
SR PAYS
MARSEILLE _— @ g
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.~ Leparc ancien

VLes centres du

V Le croisement avec les indicateurs de vieillissement et de précarité des ménages met en
avant une dizaine de centres qui cumulent des indices de fragilité

100.0%#/ SaintMarc-Jaumegarde

Les Cadeneaux |La Gavotté

Saint AN - B B
. Vitrolles vieux village
AntoninX Celeifls 9

* ¢ |Les PenneMirabea|

80,09

* ¢ B Bel Ai
0% - | ouc Bel Ai
Beaurecu Jouques

<l
7 SaintPa lQ

e reuiperéasque & Peyrollesen-Provence
Y O Peyni

Vauvenargueg SimianeCollongue

. , Rognes
Lle PuySainteRéparade <> & Rog
60.0% Meyrargues

P70 O SaintEstéveJanson

¢> Le Tholonet centre ¢ Rousset

Calas Eguilles

O Venelles

Meyreuil le Plan
40,0%

PART DE LOGEMENTS ANCIENS

Puyricard

&

Coudoux

20.0% Luynes

Pays doé A2i3xle lpgemsents aheient moyenne

ha Roqu@’

¢ | Gardanne

SaintCannat S © | Pertuis

VenelleX$ O Puyloubier Lambesc

Les centres a enjeux

Taux de logements anciens
des centres manquants :

Chéateauneuf-le-Rouge : 0%
Vitrolles - centre urbain : 5%
Palette : 13%

Aix - centre : 78 %

0 500

A
.." -

W
~"_*-Z‘0UpQ Rendu COSTRA 10 décembre 2020

st pa s urance

i
P

L

NOMBRE DE LOGEMENTS CENTRE Fichiers Fonciers DGEHtem2018

3500
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.~ Les logements vacants

Les centres a enjeux

V Pour 15 centres, la vacance structurelle représente plus du tiers

de la vacance totale Taux de vacance des centres
manquants :
. 0 Les Cadeneaux : 0%
V Les logements vacants représentent 16% du parc en moyenne, Aix centre : 20 %

0 Saint-Marc-Jaumegarde : 50%
dont 5% en vacance structurelle Meyredi I Pran 893%

| Peyrollesen—Provencei

SaintAntonin-sur-Bayon
L 4

20% & ¢ 4
@ [Trets|

V'S ¢ | Vitrolles vieux viIIag{a <

Les Milles
8 Vauvenargues} gCabriés Q Peynier
Z 15% Gréasque Puyloubier <> Lambesc
< ) < Meyrargues
Q SaintPaut ~SairitCannat e
> Q |és-Duranc %e PuySaintéRéparade Eguilles
L . .
O SaintEstévelanson  BolicBelAir ROgnes@Q}guques
5 Venelles Venelles  La Roquel'Anthéron
= le Riton QCoudouX) o "\ Rousset
Le Thog%et Myey%ui\l/emabren << Les Pennedlirabeau O Fuveau
10% Q Mimet SimianeCollongue
Chateauneufe-Rouge
% &
(> Beaurecueil . Palette
Q Puyricard
<> Luynes
<> Vitrolles centre urbain
5%
0 500 1000 1500 2000 2500 3000
NOMBRE DE LOGEMENTS CENTRE
\? A} PAYS
IMARSEILLE _— @ d'AIX
PROVENCE PpAYS D'AIX 1 . T~
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V Les centres du Pays d'Aix concentrent 32.000 emplois, soit environ 13% des emplois totaux

V L'emploi se concentre dans quelques centres alors que la quasi-totalité des 46
centres n'‘ont peu voire pas d'emplois. A titre d'exemple, 22 centres-villes
regroupent moins de 5% des emplois communaux

Aix en Provence (centre) : 18031 emplois

Vitrolles (centre urbain) : 1941 emplois Les centres a enjeux
Les 5 centres concentrant de nombreux Pertuis : 1848 emplois
emplois Gardanne : 1569 emplois

Le Tholonet (Palette) : 1011 emplois

Saint- Antonin - Sur-Bayon : 0 emplois
Saint-Esteve-Janson : 7 emplois
Ventabren : 21 emplois

Chateauneuf -le-Rouge : 25 emplois
Saint-Marc-Jaumegarde : 32 emplois

Les 5 centres concentrant le moins
d'emplois

: A3 )
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Les établissements

V Lescentressvi | |l es concentrant peu doéoempl oi s sont presque exc
tournés vers des biens et des services liés aux besoins du guotidien

V Lescentressvi | | es concentrant plus doéempl ois sont syst®mati q
équipésdecellulesddarti sanat et de restaurants

V 10 communes présentent des déseéquilibres trés forts entre leur
centre et leur périphérie (moins de 10% des établissements
situés en centre-ville).

Les centres a enjeux

Cela est principalement d3% ° | a proximit® de zone et commer ci
gui agissent comme des centralités fonctionnelles hors de la centralité historique

: A3 :
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. Les établissements

V Suivant une trajectoire
similaire a I'emploi, les
établissements sont
tres concentrés dans
guelques centres.

V 12 centres concentrent
tres peu d'emplois
(<10% des
établissements et
moins de 300
établissements)

Centres manquants :

Aix centre (11.013 établissements)

Pertuis (1.035 établissements)

Saint Antonin sur Bayon (0 établissements)

Centres "secondaires" des communes (Par exemple :

Aix-en-Provence Puyricard)

SIRENE 2018

OU pO Rendu COSTRA 10 décembre 2020

Mombre d'établissements en centre-ville

Poids économique des centres du Pays d'Aix

200
700 *
*
500
*
500
100 +*
300 . * . *
+
. . $
Bouc Bel r#3'.|r P m * L \f
* *
100 *
Ventab *

|Meyreu'|| - Chef |'|eu| 0 ‘ . *

. ¥ L . * |Sa'|nt—Marc—Jaumegarde| *

0% |Mimet| 5% |Eeaurecuei| 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Part des &tablissements en centre-ville / total des établissements de la commune
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Les commerces et services de proximité

V En moyenne, 37% des commerces et services de proximité sont dans les centres

Hors Aix-centre, 21% des commerces de proximité sont en centre
Hors Aix-centre, 25% des services de proximité sont en centre

Les centres a enjeux

V Plus de 40 grandes enseignes (+300m2) al 6 e x t d®g cenéres notamment a :

Enjeux commerces & services

Cabries (75.548m?), Les-Pennes-Mirabeau (65.713m?2), Aix (72.618m?2) et Vitrolles (100.083m?2)

Les Pennes-Mirabeau la Gavotte 18

Aix-en-Provence Luynes 15
Cabriés Calas 14
)
Commerces Jouques (74%) Aix-en-Provence les Milles 10
S Rognes (58%) ) .
majoritairement . o Aix-en-Provence Puyricard 9
en centre Puyloubier (56%) Los P Mirah 5
Le Puy-Sainte-Réparade (52%) Nombres de commerces et es Pennes-Mirabeau
services de proximité Cabriés 6 )
. . . .pour, 100 habitants en centre . Bouc-Bel-Air 4 Enjeux commerces
Commerces Mimet (98 /0). o0 Vitrolles vieux village 3
L Bouc-Bel-Air (94%) OmO=®
majoritairement [~ Ventabren 2
. . . Ventabren (93%) 1AL .
a m3fyuis o Mimet 1
Cabriés (92%) I I . .
centres Meyreuil (92%) ||'||||'|| Meyreuil chef lieu 0
y 0 Venelles le Piton 0

: A3 . -
:MARSEILLE _— @
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Les projets commerciaux

0 10 20 km

Oupo Rendu COSTRA 10 décembre 2020

CDAC

Famille de produits principale :
@ Alimentaire
@ Non alimentaire

Mixte

Superficie des projets (en m2) :
——39000
20000
<5000
e © 100

(8]
| 287 800m?2 construits entre 2010 et 2020 sur AMP dont
_ A 136 300m2 a Marseille
& : A 21 000m2 a Miramas
Ol A 18 000m2 a Cabriés
el L A 16 700m? & Aubagne
St A 10 000m?2 & Aix
: .-“‘ . - -
9 . Y Dont 72 000m2 de commerces alimentaires et
o @ ° o 215 800 de non alimentaires
() & .:: :!) . .j':’.a
( ] |
Q'. o \ N
£ oz plaupa
o\ s e o
.-
=
Source : CDAC, 2020
2RI . [ |PAYs
Les zones de couleur correspondent aux bassins de :MARSEILLE d'AIX
CDAC 2020 conszommation AlIJVIPu, définis dans le calél);e du ISDUC PROVENCE : pavs p*aix /ér\m; 21



Les projets commerciaux - CDAC

Famille de produits principale :
@ Alimentaire
@® Non alimentaire
Mixte

Superficie des projets (en m2) :

—— 39000

_ 20000
5000
100

123 800m?2 en cours de construction ou autorisés
mais non encore réalisés sur AMP dont

A 44 300m2 & Marseille

A 31 200m2 a4 Vitrolles

A 9 500m2 & Chateauneufles-Martigues

A 6 000m2 3 Aix

Dont 15 600m2 de commerces alimentaires et
118 300m2 de non alimentaires

N
<><E ,laupQa
S

0 10
>
| I— Source : CDAC, 2020
i . ® —|PAYS
Les zones de couleur correspondent aux bassins de :MARSEILLE . d'AlX
P PROVENCE pAYS D'AIX 7 Te—
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Bilan de 10 ans de FISAC

météld bvwf hbsef! ef! m¥FBsuj

V Mf ! GJTBD! ) Gpoet!ef®+Joufswfoujp !
! Ffultvs! mflufssjupjsf!lev

gsjodjgbm! pvuj m!le! wfmpgq! ! fo
commerciale et artisanale des centres villes ou des villages

ol gpvs
Gsbodf

V Tbot!tvsqgsjt QprbgminhesBISACs fbmjft !t ! tvs! mflufssjupjsflev! Qbzt! el
2010 fait ressortir le réle déterminant dustationnement et de lacirculation dans le bon
gpoduj poofnfou!ev!dpnnfsdiillefu! ef!m!bsujtbobu!ef! dfoust

V M bduj po!eft! GJTBD!'ev!Iufssjupjsf!bl!bvttj!gpsu!!ltvs! mb! npefs
des technologies numériques

V MfFt! GJTBD! pou! npous!!mfvs! mjnjuf!bvy!ojwfbvy! mpdbm! fu!l obujp
dévitalisation des centres-villes par le seul angle du commerce et en comptant sur le tissu
associatif des commercants pour dynamiser les actions, alors que pendant ce temps, la LME
bwbju!fo!3119!'efttfss! I mll ubv!eft! DEBD!gpvs! mjc! sfs! mft! nzt!

: A3 :
:MARSEILLE _— @
PROVENCE PAYS D'AIX " T~— 23
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Bilan de 10 ans de FISAC

V Mf !l dbt! ef l-enlQ@sWwhmfidf é¢ nBjowsf ! m! | ouplusiéuts! e! vof ! dpi bcjubuj po! ef!
dispositifsetactionsqpvs! usbjufs!fo!gspgpoefvs!ful-evsbcmfnfou! m!buusbd:
ville (FISAC, OPAH, concession centreille avec un EPL, droit de préemption, fonds pour la
sftubvsbujpo-!gmbojgjdbujpo!vscbjof-![BDA*

V Tpo! GJTBD!ef ! 3122!b!cjfol!gpodujpoo!!nbjt!t!jotdsjwbju!ebot!\
engagée depuis plusieurs années par la Ville

V Foltzouivthbduidpodétdppeoépoo! fltvs! m!f @abfencmf ! eft! gpoduj pot! vsc
usbwbjmmfs-!gbjsfl!ltft!dpvstft-!ltf!lejwfadllajs-!'tflel gmbdfs-1!bqgo
e! Bjy!lef!hbhofs!fo!buusbdujwju!!bv!gjmlev!iufngt!upvul! fol! bn! n

habitants

: A3 )
:MARSEILLE _— @
PROVENCE PAYS D'AIX 1 e 24
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Focus sur le cas aixois

A
A

To Io o To  To  To o o

efvy! GIJTBD!' gpvs! mf!dpnnfsdf!fu!m!'bsujtbobu!)fo!31!/bot*-1
une régulation des projets commerciaux de périphérie (seulement 2 hypermarchés avec zone commerciale).

une concession de centrewj mmf ! bwf d! mb! TFN! ef ! mb! Wy mmf ! gvjt! bwfd! m! bn! ob|
bodj fo! bwfd! mb! s!ibcjmjubujpo!ef!gmvt!ef!5!1611!mphfnfout!fu
schéma directeur, coordination de projets transversaux comme la piétonisation du centrevj mmf - ! gs! f nquj po! el
sftusvduvsbujpo-!bddpngbhofnfou!eft!jowftujttfvstA

une ZACdecentrewj mmf ! ) Tf yuj vt ! Njsbcfbv*-!1bwfd! mb!ds! bujpo!e!vof! hl
un plan «facade » dans le cadre du PSMV avec des aides aux propriétaires,

la construction de parkings en ouvrage et de parcs relais offrant un nombre important de places (+50% supérieur veoy.

nationale) et une gestion maitrisée par la collectivité pour garantir des prix plus bas,

vof!sfrvbmjgjdbujpo!eft!gmbdft!fu!svft!gsjodjgbmft-!ful mb! s
gjobodfnfout! ful!tvecwfoujpot!njt!“lejtgptjujpo!)nluspqgpmf-1!E
une conservation dans lecentrewj mmf ! ef  opncsfvtft! gpodujpot! h! ol sbusjdft! ef
djio' nbt-!qgrmf!kvejdbjsf-1!dpmftA*-

eft!! ' rvjgfnfout!opvwfbvy!)ui! > usf-!dpotfswbupjsf-!pggjdf!ef
vof ! bojnbujpo!gfsnbofouf!ef!m!ftgbdf!qgvecmjd!)nbsdi!t-!ufsshb
un maillage de transport en commun trés développé @iablines- ! mj hof t | NA*

: A3 :
:MARSEILLE _— @
PROVENCE PAYS D'AIX " T~— 25
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Les autres dispositifs pour revitaliser les centres -villes

A Vo! bstfobm!ef!lejtqgptjujgt!fulefltlufyuft!wpju!mf!kpvs!efqgvjt! 4!l bo
enseignements des FISAC, le constat des difficultés chroniques des centres villes
et la compréhension des raisons de la dévitalisation (habitat vieillissant, difficultés
de stationner, foncier limité, raréfaction des services, empilage des normes et CRAC
contraintes, commerce peu attractifs, montéedued pnnf sdf A* / |

f

A Dftlopvwfbvy!pvujmt-!'rv!jmt!tpjfou!gjobod A YhmanbAN)jsft!p
commun une approche transversale pour remedier a la dévitalisation des centres Coaur
villes dont les causes sont souvent multiples et surtout bien moins exclusives que Q/ille
of ! mf! mbjttbju!dspjsf! mb!wbdbodf!dpnnf sd)j jlol!'ftu!bvusf!r
gbsnj'!le!bvusft*/

. ORT

A Rv!Ijmlt!bhjtt Blday !ppd DIOR B rprefl ledVf mAS U- ! m! pct f swbuj po! ef t!
mjnjuft!el!vof!bdujpo!tfvmfnfou!psjfoulfltvs! mf!ldpnnfsdf-!ful!tvs
du centre-ville, a amené les auteurs de ces dispositifs a engager les collectivités ENVIE DE
ebot! mb!e! gjojujpo!elvo!qspkfu!leflufssjupjsf SDUC VILLE

A Appuyé sur un diagnostic complet, ces projets de relance de centreville doivent
bggs'!' i foefs!bv!dbt!gbs!dbt! mlfotfncmf!eft! gpodu)]j poFtE'DEBcbj oft-'e

commerce, en passant par le stationnement et le patrimoine, et se donner les NCT
npzfot!el!bhjs!ltvs!mft!! ml nfout!tusvduvsbout!folsfrvbmjgj -bs
ftgbdft!qvemjdt-!ds! bou!efl!lopvwfbvy!lrvjgfnfout!pv!folsf, mb

attirer les familles.

: A3 .
:MARSEILLE _— @
QupEAQ PROVENCE pavs D'AIX 1 . e 26
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Les équipements de proximite

Les éguipements pris en compte :

Petite enfance

Ecoles

Des centres posseédant peu ou pas
d'équipements scolaires de proximité
dans leur centre élargi

Oupo Rendu COSTRA 10 décembre 2020

INSEE : BPE 2019

Les équipements pris en compte :

Bibliothéque / Terrains de grands jeux / Salles
multisports / Salles polyvalentes / Plateaux EPS /
Boulodromes

Des centres possédant pas ou peu d'équipements
sportifs ou culturels dans leur centre élargi

: A3 | ,
:MARSEILLE _— @
PROVENCE pAYS D'AIX /v\——
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LARoque @
D'ANTHERON
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PAYS D'AIX - DURANCE

Rendu COSTRA 10
décembre 2020

Marseille

TRETS

CENTRES NON ETUDIES

’ AUTRES CENTRES DU PAYS D'AIX

Les centres cumulant
des signes de fragilité

19 centres a

enjeux

La précarité

La vacance structurelle et totale des logements
La part du parc ancien

Les emplois

Les commerces et services de proximité

Les équipements scolaires de proximité

Les équipements sportifs et culturels de proximité

n
"l fokfvy/ I DI ftu!fggfulvoltfdufvs!p”leflo

Mf ! df oues-@s pWwBogf ! o! b! gbt! ! ul lqsjt!fol!dp
!
el k™! m! pckfuleflel! nbsdift!tql!djgjrvft/!

Il en est de méme pour les plus petits centres du territoire (moins de 100 halps
cercle gris) qui ne sont pas assez structurants pour figurer dans la liste des centres a
enjeux

s A< PAYS
:MARSEILLE /‘ d'AIX

:PROVENCE pAYs D'AI;( |
Territoires



Il 0 Les centres presentant un
potentiel de developpement a
court terme

Aprés avoir analysé des
indicateurs de fragilités socio -
économigues, Nous avons
voulu mettre en évidence les
centres qui ont des

potentialités de
développement a court terme.

Plusieurs critéres ont été pris en
compte : Le potentiel foncier,
les projets en cours, la desserte

usi t

bvu

eicju

contraintes patrimoniales

Oupo Rendu COSTRA 10 décembre 2020

fu m3bctfodf ef
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] (]

MEYREUIL
- LEPLAN

-

Qupa_

AGENCE D'URBANISME
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Rendu COSTRA 10
décembre 2020

Marseille

AUTRES CENTRES DU PAYS D'AIX

CENTRES NON ETUDIES

3 DE DEVELOPPEMENT

U PLUI

Les centres presentant un
potentiel de développement
a court terme

20 centres a

enjeux

Desserte trés haut débit
Contraintes patrimoniales
Potentiel foncier

Projets identifiés

Mf ! df oues-@s pwBogf ! o! b! gbt! ! ullgsjt!fol!dpn
"l fokfvy/ I DI ftu!fggfulvoltfdufvs!p”leflo
el k™! m! pckfuleflel! nbsdift!tql!djgjrvft/!

Il en est de méme pour les plus petits centres du territoire (moins de 100 halps
cercle gris) qui ne sont pas assez structurants pour figurer dans la liste des centres a
enjeux

s A< PAYS
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.~ Zoom sur le potentiel foncier

Les centres ayant une concentration
d'enjeux fonciers
V 78,3 ha disponibles dans les centres du Pays d'Aix

V 1 commune a du foncier public disponible dans son centre et 7 dans
leur centre élarqi

e

<
=
(=]
=
o,
1]
=

Les centres a
enjeux
concentrent pres

de la moitié du

Méthodologie :
foncier disponible

Calcul du foncier disponible identifié par le
L0171 Ydze TT CLIFBYZdZL B Y (
Calcul du foncier public disponible

Calcul du foncier disponible en emplacement
réeservé

Des points bonus pour les communes ayant

de grandes emprises fonciéeres disponibles
\% Rendu COSTRA 10 décembre 2020

PAF 201%erem2017PLUc

SR

PAYS
IMARSEILLE _— @ d'AIX
PROVENCE PAYS D'AIX 1 Tee—

|
~\ S Territoires



Ill 0 Les centres inscrits dans une
dynamique de projet a long terme

Oupo Rendu COSTRA 10 décembre 2020

La notion de projet /
stratégie a long terme est
fondamentale pour le devenir
des centres. Nous avons
donc choisi de mettre en
évidence les centres inscrits
dans une dynamique long
terme (concessions

e3bniobhfnfou. gspkfu
global, démarche Petite Ville
de Demain...)

: Rz
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CENTRES NON ETUDIES

. AUTRES CENTRES DU PAYS D'AIX

LN

Marseille

D
LUI

Les centres inscrits
dans une dynamique
de projet a long terme

12 centres a

enjeux

Projets et stratégies globales des
communes a plus long terme

Mf ! df oues-@s pwBogf ! o! b! gbt! ! ullgsjt!fol!dpn
"l fokfvy/ I DI ftu!fggfulvoltfdufvs!p”leflo
el k™! m! pckfuleflel! nbsdift!tql!djgjrvft/!

Il en est de méme pour les plus petits centres du territoire (moins de 100 halps
cercle gris) qui ne sont pas assez structurants pour figurer dans la liste des centres a
enjeux

s A< PAYS
:MARSEILLE /. d'AlX

:PROVENCE pAYs D'AI;( |
Territoires



IV 0 Synthese des

enjeux et priorisation .
deS Centres Nb hsjmmf e3bobmztf rvf opvt wpuvt

gspgptpot sitvmuf e3vo usbwbjm
« technique » qui a pour but de proposer
aux Elus une sélection de centres qui
dspjtfou mf gmvt e3fokfvy. ubou fo ufsnft
de dysfonctionnements que de potentiels
ou de projets.

Eft dfousft gfspou m3pckfu ebot vof
efvyjinf qibtf e3vof bobmztf qgmvt
« stratégique » qui consistera a dessiner
un projet « centre -ville » (orientations
e3bniobhfnfou. bdujpot pqgisbujpoof mmft.
traduction réglementaire dans le PLU....)

Bien évidemment, le choix final des
centres a enjeux reviendra aux Elus

Mf ! df ouesQs pWwBopgf ! o! bl gbt! ! ullgsjt!fo!dpnquf!ebot! mb!gspqgptjujpo!ef!dfousft
tfdufvs!p”leflopncsfvy!bdufvst!tpou!el k™! gs!tfout!fulrvj!gbju!e! k™! m! pcklf

: Qi3 :
a Qa Il en est de méme pour les plus petits centres du territoire (moins de 100 halpscercle gris) qui ne sont pas RN -F;g,';;./mx B
Up Rendu COSTRA 10 décembre 2020 assez structurants pour figurer dans la liste des centres a enjeux



Synthese des enjeux et priorisation des centres

4 Les communes non
Beaucoup de ‘ Puy SteRéparsde retenues dans cette
potentiel -
court terme R ambesc démarche

; | meétropolitaine initiée
Gréasgue‘ . ‘Coudoux Bouc-Bel-Air par le CT2 peuvent se
) . Puyloubier . . rapprocher de la SPLA
La Roque - d'Anthéron ‘Vltrolles- centre urbain pr ef mM3CVRC qpvs
Rousset travail spécifique sur
Meyrargue% . — q .Dertuis leur centre -ville
‘ eyrolles
Chateauneuf-le-Rouge Saft-oannat
pe , Q ' v Mimet
eynier B “
Moyenne pays d'Aix [rets ardanne .Cabnes - Piton
Fuveau Sti{Marc-Jaumegarde | Vitrolles - Vieux village Cal e n d rler p ro pOSé
Beaurecueil | Saint-Paul-lés-Durance | Aix-Le Ml Les Pennes - Gavotte 2020 . Cou d O UX
Le Tholonet - Palette - A - Puyricard Les Pennes 1 Village )
- 2021 : Pertuis / Trets / Lambesc / La
Venelles - Centre . . .
— & A ) Roque / Cabriesp Piton / Greasque
Aix - Luynes Cabriés - Calas
. Venelles - Le Piton 2022 : Peyro”es / Le Puysainte_
Jouques | fquiles) & | Réparade / Vitrollesp centre urbain /
o roposition de centres a analyser en phase
3 ‘ Proposiion de centres aandlyserenphase 2 Meyrargues / Gardanne
Peude % — XXX Centre inscrit dans une stratégie long terme
potentiel a
court terme % PERSEESHES @ A _ s
> FRVENE ameomx P yaAx

Moins fragile Rendu COSTRA 10 décembre 2020 Plus fragile



Exemple de commune pilote : Coudoux

Plusieurs réunions ont eu lieu en 2020 entre la (
commune, | e TPA, | 6 AUPA et | a SPLA'\QUA;F&?E,Changel‘ sur

les projets \’L J\
® e

LOAUPA a ®t ® mi ssionn®e avec une ®qui pe d®di

septembre 2020 pour r®aliser un projet doam®nagement
du centre du village avec un plan dbéensembl e des @‘B
projets (23 projets) & un calendrier -

@a AlX
L
~

. o*
LO®t ude a dur® deux moi s et .a ®t® pr®se°nt®e

fin octobre 2
i@ ® G'I\\‘&@
. N s . . '.n..i »
Enjeux principaux : équipements publics en lien avec 3 10} ';_- .
| 6augment ati on de | darpeat@wl ati on, b ment ¢ f-: Pl
en cours dobacquisition par | O0OEPF, rc paysager 7 !j .'o:i
cr ®er é (5 =8 g
il @

AIX

MARSEILLE
VENTABREN
BOUC-BEL-AIR

LA FARE

PAYS

Coudoux, les projets en cours - AUPA ‘MArsEiLLE _— @ dAIX
QuPQ PROVENCE pAYS D'AIX 1 _ T
RR T, Rendu COSTRA 10 décembre 2020 Territoires
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Exemple de commune pilote : Coudoux

Oupo Rendu COSTRA 10 décembre 2020

VlSION D'AVEN|R— Un village préserve et attractif

Quelles évolutions projetées ? Quelles évolutions voulues ?
Quelle corrélation entre les deux ?

Tendances sociétales projetées Evolutions souhaitées pour Coudoux

SR . PAYS
{MARSEILLE _— @ d'AIX
:PROVENCE pAYS D'AIX —+ T—

Territoires



