%

© GdelaB i‘b\“

Petites villes
de demain

La Roque d’Antheron, un

village connecte qui concilie
poroximite numerique,

soclale et spatiale

Etude sur le fonctionnement du centre

QuUPA

AGENCE D'URBANISME
PAYS D'AIX-DURANCE

Du diagnostic a la stratégie

dans le cadre de l'elaboration du PLUi

: A e
§ MHRSE”_LE TERRITOIRE
: PROVENCE | PAYS oAIX /\ ViLLE DE

A A l"l@ LA ROQUE

D’ANTHERON



1A
T B IMARSEILLE  pmome
P i QUPQ :PROVENCE FPAYs®
AGENCE DURBANISME ~N\ v

= A=Y
Petites villes

Plan détaillé de l'étude

1.1 Vers I'élaboration d’un projet global de revitalisation 3.1 Principaux constats
1.2 Les nouveaux enjeux des centres dans un monde post- 3.2 Principaux enjeux
Covid 3.3 Spatialisation des principaux enjeux

1.3 La méthodologie proposée

4.1 Un modele « d'urbanité villageoise » a pérenniser dans une

2.1 Des dynamiques urbaines « expansives » logique & proximité

2.2 A I'échelle communale, des fonctions de centralité a 4.2 Le village, moteur d’une nouvelle dynamique démographique
conforter dans une logique d'inclusion

2.3 Un centre au profil « familial » 4.3 Un village fluidifié et connecté

2.4 Un appareil commercial tourné vers la proximité 4.4 Un centre, haut lieu de I'innovation économique et sociale
2.5 Un parc de logements peu dense 4.5 Des retombées touristiques et culturelles optimisées

2.6 Une grande diversité sociale et économique

2.7 Une structure et un fonctionnement urbain atypiques
2.8 Un patrimoine exceptionnel

2.9 Un cadre de vie a fort potentiel

) X . 5.1 Schéma d’orientations stratégiques - Un village connecté qui
2.10 Un potentiel de développement important g g d

concilie proximité numérique, sociale et spatiale
5.2 Premiere action « Petite Ville de Demain » : la préfiguration
d'un tiers lieu
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1.1 Vers l'élaboration d'un projet global de revitalisation

Le PLUi du Pays d’Aix, une étude
complémentaire sur les centres-
villes en 2020

Dans le cadre des travaux menés par le
territoire pour le PLUi du Pays d'Aix, une
étude complémentaire a été demandée
a 'AUPA en 2020 pour qualifier le
fonctionnement et les enjeux des
centres (« Les centres-villes du Pays
dAix, entre urbanité et proximité » -
décembre 2020).

Cette étude a permis de faire émerger
une dizaine de centres a enjeux qui ont
bénéficié (ou vont bénéficier) d'une
expertise plus poussée en termes de
revitalisation. La Société Publique
Locale dAménagement — SPLA - Pays
d'Aix Territoires participe également a
cette démarche.

Les résultats et réflexions proposés
dans ce document serviront bien
évidemment de fondement a
I'élaboration du projet de territoire dans
le cadre de la démarche « Petites villes
de Demain ».

Petites Villes de Demain, une
démarche nationale de
revitalisation en 2021

En 2018, c'est le programme action
coeur de ville, qui sélectionne 234 villes
moyenne de plus de 20 000 habitants
pour redynamiser les centres villes
dévitalisés.

En 2021, c'est le programme petites
Villes de Demain qui vise a améliorer les
conditions de vie des habitants des
petites communes et des territoires
alentour, en accompagnant les
collectivités dans des trajectoires
dynamiques et respectueuses de
I'environnement. Pour les communes de
moins de 20 000 habitants.

Piloté par I'Agence Nationale de la
Cohésion des Territoires, le programme
bénéficie de la forte mobilisation de
plusieurs ministeres, de partenaires
financeurs (Banque des territoires, Anah,
Cerema, Ademe...), et de l'appui d'un
large collectif comprenant notamment
I'Association des Petites Villes de
France (APVF).

Au travers ce dispositif, I'Etat et les
partenaires du programme viendront en
2022 soutenir et faciliter les dynamiques
de transition déja engagées dans
certains territoires.

Rendu final mai 2022 - Ftude sur le fonctionnement du centre ville . Du diagnostic a la stratégie

A ce titre, 'Agence d’'Urbanisme Pays
d’Aix - Durance accompagne la
commune de La Roque d'Anthéron (en
collaboration et avec le soutien de la
métropole Aix-Marseille-Provence) dans
I'élaboration de son projet de territoire
dont I'objectif est d'imaginer le centre-
ville de demain. La SPLA a par ailleurs
apporté une expertise précieuse tout au
long de la démarche.

etites ville
de demain



1.1 Vers l'élaboration d'un projet global de revitalisation
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1.2 Les nouveaux enjeux des centres dans un monde post-Covid

Les réponses aux nouveaux vecteurs d'attractivités

Dans une société mondialisée et soumise a des mutations rapides, il devient de
plus en plus difficile d’envisager les futurs possibles. Cela est d’autant plus vrai que
la crise sanitaire que nous traversons constitue une réelle remise en question de
nos maniéres de penser et de fabriquer les territoires.

De nouveaux espaces de travail dans les centres (Tiers-lieux et espaces de coworking)
La proximité comme vecteur d'attractivite ; circuits-courts, acces aux amenités
(services du quotidien...)

llots de fraicheur urbains

Modes doux (piétonisation, marche, vélo...)

Qualite des espaces publics et des logements

Face a la concurrence du e-commerce, une nécessaire transition vers un
commerce a la fois « physique » et digital
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UN NOUVEAU RAPPORT
AU TEMPS

UN NOUVEAU RAPPORT
A L'ESPACE

La commande

UN NOUVEAU RAPPORT
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1.2 Les nouveaux enjeux des centres dans un monde post-Covid

Les trois enjeux fondamentaux de 'aménagement post-covid : la distance, I'emplacement et la surface.

. g o o
Est-ce la fin de la dictature des distances dans notre rapport au Pourquoi faut-il réenchanter le logement en ville 7

travail, et donc au lieu d’habitation ? . R
, - , : ) Lo Le digital permet de rapprocher les choses sans y étre (comme le
Qu’est-ce que le numérique a changé dans le choix de I'endroit ou . : 5 , . . )
: . n télétravail) mais ce n'est pas nécessairement les grandes villes ou
habiter et le choix de son logement ? N . ) . . . .
. . . ... méme les centres-villes qui devraient profiter de cet élan car la crise
. Quand on peut tout faire ou presque a distance, la proximité o o ! - , o
R ; ) sanitaire a aussi stimulé les envies de nature, d'espace et de lumiére.
du logement par rapport a son employeur ou ses clients n’est . S s - TP TT
. ! - Bien que la loi Climat et Résilience vienne réduire l'artificialisation des
plus un critére aussi exclusif . ; N
: - [ < s sols et amener progressivement les promoteurs et aménageurs a
. Les nouveaux outils numériques et le télétravail libérent les e . N : . . L2
. . L NP . réinvestir la ville, 'appartement ancien de petite taille, mal isolé, sans
contraintes de trajets quotidiens de ceux qui préferent vivre : o L
o . o ascenseur, sans parking, sans lumiére et surtout sans extérieur ne
dans une petite ville ou a la campagne en périphérie des . .
i ) . correspond pas forcément aux attentes contemporaines.
grands poéles d’emploi . P i .
Alors que le pavillon de périphérie, symbole de I'étalement urbain, est
diabolisé par les pouvoirs publics et les experts, la question de son

Quitter une grande ville pour une ville & taille humaine, plus agréable  alternative en ville reste entiére.

et suffisamment bien équipée ? Le recyclage urbain, le rehaussement des immeubles en ville, et la
Oui mais pas forcément pour vivre en ville ou en centre-ville... construction d’appartements au goQt du jour pour attirer les jeunes
Des envies « post covid » contradictoires : comment vivre en actifs et les familles en centre-ville sont des enjeux clé.

appartement en ville peut-il faire envie, alors que les Frangais révent

de nature ?

i
7 (e
.

de nature, un exteérieut

Le début d'un exode urbain ? ‘

La commande A
J 7
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1.2 Les nouveaux enjeux des centres dans un monde post-Covid

Serait-ce I'hneure du retour des commerces en milieu urbain, voire
dans des petites rues peu fréquentées ?

Les 3 régles d’or « I'emplacement, 'emplacement et 'emplacement »
qui a fait la gloire des centres commerciaux de périphérie depuis 60
ans seraient-elles remises en cause par le numérique ?

Le numérique et notamment les smartphones permettent désormais
au client de choisir a distance son commerce, de le guider hors des
sentiers battus, et de voir a travers les murs le magasin caché dans
une petite rue...

S’affranchir des contraintes d’emplacement, oui mais comment ?

. Etre une destination en soi (réputation, spécificités, expérience
d’achat originale, lieu singulier et étonnant...)

. Etre visible sur internet, et avoir une visibilité pratique
(immédiate en 1ére page de google, adresse physique claire,
horaires d'ouverture a jour, téléphone...)

. Avoir une super image (commentaires, réseaux sociaux...)

La commande
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1.2 Les nouveaux enjeux des centres dans un monde post-Covid

Internet réduit les besoins de surface d’'un magasin et donc ses
charges

Quand le stock peut étre déporté pour livrer le client aprés sa visite,
le magasin peut se concentrer sur son role de « vendeur » et sur
I'essentiel de son métier

La livraison permet aux commergants de se tourner vers les

locaux plus petits des centre-ville (exemples d’lkea, Décathlon,
Boulanger...)

Mais la réduction de la surface utile devient porteuse a condition

de la consacrer a faire la différence avec le web pour fidéliser le
consommateur au lieu physique.

Le magasin devient plus « commercant » et moins logistique

. Showroom pour voir les produits, les toucher, les sentir
. Conseil client, relation humaine et personnelle

. Personnalisation des produits ou des services

. Démonstration, essai

. Confort et services

. Expérience agréable et unique

. Pédagogie et apprentissage

. Co-production avec le client

La commande

Rendu final mai 2022 — Ftude sur le fonctionnement du centre ville . Du diagnostic a la stratégie




1.3 La méthodologie proposée

Réinventons les centres de nos villes et villages !

Dans un contexte post-COVID et a I'heure du « zéro consommation »
d’espaces, les centres-villes concentrent une multitude d’enjeux.

La nécessité d'un modele de société plus écologique et résilient ainsi que
le passage a une société post-industrielle basée sur I'épanouissement et
la recherche d’'une identité commune concourent a anticiper un probable
renouveau des centres-villes dans les décennies a venir.

spatialg

L
hodo/og/‘que' Juin ZQZ
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1L,
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.= Les centres-villes, un écosystéme complexe

Petites villes

de demain
NATIONAL
Dispositifs
. amélioration
Loi ELAN Opération de revitalisation de territoire  de L'habitat :
Volet commerce
(CDAC..) Denormandie /
malraux ...
Plan Local
d'Urbanisme Schéma
Programme Local de Cohérence
de 'Habitat territoriale
DOFIE Schéma Directeur

. . ey d'Urbanisme Commercial
Schéma directeur sur la logistique

Programme d'Intérét général

Opération Programmeée d'Amélioration de I'Habitat
Opération de restauration immobiliére
Résorption de U'habitat insalubre

Droit de préemption

Permis de louer... LOC AL Sociétés publiques locales

/Fonciéres
commerciales

l

Des outils pour ameliorer ['habitat
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1.3 La méthodologie proposée

Une méthodologie originale imaginée par TAUPA

Ce diagnostic territorial comprend d'abord
un volet socio-économique transversal
(population, emplois, commerces, habitat...).
Sur la base des études existantes et
d’indicateurs infra-communaux, quelles sont
les problématiques et enjeux spécifiques du
centre (forces, faiblesses, spécificités...) ?
Analyse quantitative, spatiale et qualitative
(rencontres avec les maires, élus...).

Ce diagnostic socio-économique est ensuite
complété par une étude urbaine mettant en
évidence les caractéristiques et
problématiques « fonctionnelles » et
spatiales du centre dans son environnement
proche. Il s'appuie sur des cartographies
thématiques (typomorphologie et densité,
espaces publics, espaces verts, commerces
et services, stationnement et mobilité...).

Le croisement d'approches socio-
économiques et urbaines permet de faire
émerger des enjeux prospectifs.

Sous la forme d’ateliers / séances de travail
avec les élus et techniciens, quelle vision
prospective du centre de demain ? Quels
axes stratégiques de développement ? A ce
titre, une visite de terrain a été programmée
pour préciser la géographie des enjeux.

Ce schéma d'orientations a petite échelle
permet de mettre en cohérence I'ensemble
des projets (en cours et a venir) dans le
centre et son bassin de vie élargi (prise de
recul / vision globale). Il s'articule avec une
analyse urbaine a plus grande échelle qui
précise les intentions urbaines et
recommandations spatiales. Au-dela du
volet spatial, ces recommandations sont
aussi thématiques, sur des sujets tres variés
et transversaux (habitat, commerce...).

Assistance a la mise en ceuvre des solutions
de revitalisation retenues par la commune
par le biais d'opérations d'aménagement
(tiers-lieux,  halles...).  Recherche de
financements (appels a projets) et
mobilisation de partenaires (Banque des

Territoires...).
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Batir une stratégie, une vision a moyen
terme pour renforcer le role des centres
dans I'armature territoriale

Proposer dans les documents
d’urbanisme des principes
d’'aménagement : outils réglementaires,
OAP...

Mettre en ceuvre des actions plus
opérationnelles de dynamisation (tiers-
lieux, espaces publics...)

La commande
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1.3 La méthodologie proposée

Une méthodologie qui integre la démarche « Envie de Ville », en retenant le
périmetre de centre-ville défini dans ce programme

Le perlmetre d'etude

La métropole n'ayant pas accées au dispositif
Action Cceur de Ville, elle a imaginé en 2018
une démarche « ENVIE DE VILLE ». Elle fut
initiée par I'Etat et la métropole en lien avec de
nombreux partenaires (EPF, Caisse des dépéts,
Région...) pour réinvestir les centres urbains de
la métropole Aix-Marseille-Provence.

L'objectif de ce programme est de proposer
une analyse globale et transversale du
; —R0 : ] , fonctionnement des 92 centres de |la
4 SOLE e Tony : L oA e e el métropole. Ainsi proposer une typologie des

Pe RN 5 : e . centralités pour permettre a la métropole de
prioriser. Mais aussi d'adapter les stratégies et
les outils d'intervention.

L'objectif : réaliser un état des lieux des atouts
ainsi que des dysfonctionnements des
centralités, afin de repérer des leviers et

- priorités opérationnelles au regard des projets
[ Périmétre du centre | en cours et a venir et ce, dans la perspective

100 200 300m ¢ fixée par les documents de planification et
S politiques  sectorielles pilotées par la
Métropole.

Source : AUPA - AGAM - Métropole Aix-Marseille-Provence (Envie de ville)

16 1 400 700

hectares habitants emplois

La commande
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1.3 La méthodologie proposée

Le planning

DEMARCHES DE REDYNAMISATION DES CENTRES DU PAYS D’AIX
(2019 - 2026)

® Communes proposees en 2022

ETUDE COMPLEMENTAIRE PLUI T . . .

SUR LES CENTRES ® Coudoux : Réalisation d'une «OAP centre» dans le futur PLUI Meyrargues, Peyrolles et Gréasque

(AUPA + ENQUETE COVID SPLA} .

46 CENTRALITES DU TERRITOIRE DEFINIES ® Etude urbaine Fuveau, ® 2023

DANS <ENVIE DE VILLE» diagnostic, enjeux et propositions Pertuis, Gardanne ?

d'intentions d'ameénagement.
@ \isite centre - 25 octobre

Adoption convention Adoption convention
d'adhésion d'engagement
BM du 4 juin Cadre ORT

2021 2022 2023-2026

T i I T
Réunion de lancement Accompagnement Accompagnement Démarrage de actions
ETAT # METROPOLE / DDAD / TPA™ / AUPA TRA ./ AUPA ) dans les centres
TPA(POLE UA) / COMMUNE Convention d'adhésion Aide 4 la rédaction de la convention E:P:LSU?:E:_I]F en attente Digpositif r.:huisi; dans I'of_fre PYD de FANCT
dengagement incluant & projet de territoire (DAD/AMP) et projets oérationnels
DIAGNOSTIC FLASH VISITES
+ ACCOMPAGNEMENT TPA / AUPA / SPLA . _
AIDE A LA REDACTION TERRAIN - Priorisation des projets,
rd I'ETd‘I CEme
LAMBESC \_\ acticrelfrscizerr‘ri'r]t:?ir;les "
9 JANVIER 10 MARS 20 MAI Projet tiers lieu culturel
, - Restitution diagnostic
Iz‘A ﬁﬁggg DANTHERON 18 FEVRIER 2 Projet tiers lieu alimentaire et - Enjeux g
8 0 MAI Participation & la réunion publique - Vision prospective aux communes
19 NOVEMBRE
TRETS
19 FEVRIER 26 MARS 27 MAI Montage des dossiers Définition prajets de territoire
pour répondre a FAMI
de la fabrique des territoires /

AMI fermée en septembre 2021

* Services internes TPA participants: Dir éco, COPROF, Référents Urbanisme des communes et Référents responsable identifié Pdle UA (MR)
La commande
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Il. Diagnostic territorial
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2.1 Des dynamiques urbaines « expansives >
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Le diagnostic
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2.1 Des dynamiques urbaines « expansives >

Evolution de I'urbanisation

1964 1975

il

0@/
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2.1 Des dynamiques urbaines « expansives >

Evolution de I'urbanisation

Sources photographies : IGN remonter le temps
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2.2 A U'échelle communale, des fonctions de centralité a conforter

Atlas National des centralités — FNAU.

Analyse du rayonnement et des migrations domicile - travail

Typnlngle dBS La deleision de nmlni\heldn.m'ﬁnultlm\nm:zf
centralités
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3 136 centralitées

Cing grands types de centralités Répartition du nombre de communes par type de centralités
POLE D'EMPLOIS STRUCTURANT
Bm:l: qui ru'-nhl)l :r:hd‘h tlargie (mhmlldl. départementale, VT‘I P
régionale ou national et d'é: Ip-n-rlt vo diversité, royonnement) varie d'un
haut niveaw 3 une offre de T lois géntre une aire d'influence plus ou
mains sur le h'mnrl oot e CENTRALITE RESIDENTIELLE
I avec un haut iveau d'équipement 541 communes st 7.3 %
. aver une offre d'équip & ray inter |
[:] avec une offre en équipement de proximité
CENTRALITE LOCALE
Centralité avec une aire d'infl plus réduite que les poles
d'emplois Structurant,
. avec une offre d'équip aray inter |
- avec une offre en équipement de proximité
CENTRALITE EN RESEAL
Point d'arrivée ot de départ de nombeeux dépk domicile-travail. C: a
d'autres lieux d'emplois, ce type de commune dispose d'une certaine offre en équipements.
. aves ung offre d'équi aray inter |
[ aves une offre en équipement de prosimite
CENTRALITE RELAIS
1133 communes soit 36,1 %
CENTRALITE RELAIS BEITIHUTE RESIDENTIELLE
Centralité économique dant une proposant peu d'emplais et dont les
importante des habitants se mrdus un pole hhmuu ?ll-l majoritsirement le tervitoire pour
d'emplois structurant powr travailler, lle dispose cependant d'une certaine
-fh 'équipements.

. avec une offre d'équipement a . avec une offre d'équipement &

rayonnement intercommunal rayonnement intercommunal valeur pour les

avec une offre en équipement . avEC une nffre en équipement P

de proximité de proximit



2.2 A U'échelle communale, des fonctions de centralité a conforter

Atlas National des centralités — FNAU.

Analyse du rayonnement et des migrations domicile - travail
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Communes Action Coeur de Ville
O Communes Petites Villes de demain
Centralités selon I'Atlas national des centres villes FNAU :
Pole demploi structurant, haut niveau déquipement
Pole d'emploi structurant, équipement intercommunal
Pole demploi structurant, équipement de proximité
Centralité locale, équipement intercommunal
Centralité locale, équipement de proximité
(entralité en réseau, équipement intercommunal
Centralité en réseau, équipement de proximité
(entralité relais, équipement intercommunal
Centralité relais, équipement de proximité
Centralité résidentielle, équipement de proximité
% Relation économico-résidentielle *
— Limites départementales

Le diagnostic




2.2 A U'échelle communale, des fonctions de centralité a conforter

Cadrage communal : les enjeux de la commune

A I'échelle nationale, selon I'Atlas national des centralités réalisé en
2020-2021, par le réseau des Agences d'urbanisme via la FNAU, La
Roque d'Anthéron fait partie des 1.133 centralité relais (centralité
économique dont une part importante des habitants se rend dans un
péle d’emplois structurant pour travailler). En effet, 22% des actifs
occupés de 15 ans et plus résidant a La Roque d'Anthéron travaillent
sur Aix-en-Provence, selon la base Déplacement domicile-travail de
I'INSEE 2017.

Au niveau du rayonnement par rapport aux offres en termes
d’équipements, La Roque d'Anthéron dispose d'une offre en
équipements de proximité a conforter (culturel, santé et commerce).
Cependant les équipements structurels de type administratif ou
d’éducation (college, lycée et enseignement supérieur) n'y sont pas
présents.

Au niveau de la croissance démographique, la commune est moins
dynamique par rapport a la région Sud PACA et par rapport a son
bassin de vie (Métropole Aix-Marseille Provence et CT2), notamment
da a sa faible attractivité avec un solde migratoire négatif.

Taux d'évolution de la population entre 2012 et 2017
Source : INSEE RP 2012-2017

3,5%
3,0%
2,5%

2,0%
1,5%
1,0%
0,5% I
0,0%

-0,5%
-1,0%

-1,5%

La Roque- CT2 Pays d'Aix

d'Anthéron

B Acroissance démographique
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Métropole AMP

B Acroissance naturel

Région PACA Centralité relais

(FNAU)

Le diagnostic

Petites villes de
demain

Acroissance migratoire




2.2 A U'échelle communale, des fonctions de centralité a conforter

Taux d'évolution de I'emploi
Source : INSEE RP 2012-2017 pour emploi total et chémage
2011-2016 pour sphére présentielle et productive

8%
6%

. II
2%
0% . I .I -.I I .

-2%
-4%

-6%
-8%
-10%

-12%
La Roque-d'Anthéron CT2 Pays d'Aix Métropole AMP Région PACA Petites villes de demain Centralité relais (FNAU)

B Emploi total B Emploi productif ® Chomage

Au niveau de I'emploi, La Roque d’Anthéron a connu une baisse du nombre d’emploi de 7% entre 2012 et 2017. Cependant, I'emploi
productif a progressé de 2,6% entre 2011 et 2016. La ville a connu une forte baisse du chémage de 11% entre 2012 et 2017.

1700 emplois sur la commune dont 200 nouveaux sur les cing dernieres années.

Le diagnostic
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2.2 A U'échelle communale, des fonctions de centralité a conforter

Part des logements vacants parmi les logements
Source : INSEE RP 2012-2017

Petites villes de demain

I 2,5%

_ 9,7%
T 10,6%

La Roque-d'Anthéron
R 10,396,

Région PACA

CT2 Pays d'Aix

Métropole AMP

Centralité relais (FNAU)

E—— 7,4%
I 7,7%

E—— 5,9%
_ 7,6%

_ 6,8%
I 7,4%

A 6,3%
_ 6,9%

m2012 m2017

En matiere de logement, la vacance a la Roque d’Anthéron a triplé
entre 2012 et 2017, passant de 58 a 252 logements vacants.

Au niveau des commerces et services, I'offre de la commune est
moins importante par rapport a I'ensemble des communes
sélectionnées dans Petites villes de demain. En effet, le ratio
commerces et services pour 1.000 habitants de La Roque-
d’Anthéron est de 4, plus faible par rapport a la médiane des autres
villes du panel 6,6.
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Pour le tourisme, la commune dispose d’'une importante offre en
hébergement mais un faible nombre d’équipements culturels. Un
des enjeux importants pour la commune est de profiter de la
notoriété du festival de piano pour développer davantage
d’animations culturelles dérivées et d'autres évenements en
parallele pour pérenniser le tourisme a I'année. ’

Le diagnostic




2.2 A U'échelle communale, des fonctions de centralité a conforter

» LaRoque, une petite ville de 5.500 habitants et 1.700 emplois

« Des fonctions de centralité assez peu développées. La Roque ne
se sent a la périphérie de personne. Fonction de mini-centre
dépendant.

« Une offre en équipements, commerces et services dite de
« proximité ».

* 43% des dépenses alimentaires des ménages de la Roque sont
effectuées dans les commerces de la Roque (5,8M€).

+ Malgré quelques équipements ou évenements rayonnants Un dynamisme
(Chateau de Florans, Abbaye de Silvacane, centre culturel et sportif démographique
Marcel Pagnol), des fonctions de « commandement » a améliorer mesuré par rapport a

* Une situation « sociale » fragile mais qui s'améliore pour les son environnement
habitants (baisse du chdmage) proche

« Une population tres diversifiée (due notamment au logement
social), et une volonté de lien social.

» Un bassin d'emploi soutenu par I'activité médico-sociale

« Une dynamique notable autour de I'artisanat (production locale)

Source : Atlas National des Centres-Villes — FNAU / AUPA 20217
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2.3 Un centre au profil « familial »

* Un poids important du centre au sein de la commune

Un habitant de la Roque sur 4 y réside

» Des poches de précarité

ENJEUX:

184% de ménages « pauvres » (16,8% dans les autres centres

du pays dAix) Retenir les familles et

introduire une forme
de diversité

« sociologique » ?

(jeunes actifs...)

» Assez peu de personnes agées
76% de personnes de plus de 65 ans (25% en moyenne)
« Un parc de grands logements majoritaire (T4 et +)

« 2,8 personnes par logement

>> HYPOTHESE : un centre plutot occupé par des familles ?

Le diagnostic
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2.4 Un appareil commercial tourné vers la proximite

» Une certaine densité économique
700 emplois en centre-ville, 50% des emplois de la commune

» Environ 40% des commerces et services de proximité sont dans
le centre

ENJEUX:

« Peu de concurrence commerciale « périphérique »

Tirer parti du poids

economique et
déemographique et de
la faible concurrence
périphérique pour
etoffer 'offre
commerciale

Seulement 3 commerces de plus de 300m?Z2 a proximité
« Malgré tout, un appareil commercial qui mériterait d'étre étoffé

28 commerces et services de proximité pour 1.000 habitants
contre 65 en moyenne dans les autres centres

Source : AUPA - SPLA - CT2, « Les centres-villes du Pays d'Aix entre urbanité et proximité »,décembre 2020

Un enjeu

Un enjeu autour du
d’accessibilité stationnement

Liaison
traversante /

Créer des poches de
= . stationnement a

requalification proximité du centre,
cours Foch ? notamment dans les

futures OAP ?

Le diagnostic
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2.4 Un appareil commercial tourné vers la proximite

N 74

Marché
Forain [ 7"‘}

De nombreux commerces %g
de proximité et de petite
hotellerie

Q__
| Chateau de ,

I an
* Une large palette de commerces ﬁ | [
. oy 7 . |
de proximité : restauration, @} GIacner '\ _J e »g ——
alimentaire (épicerie générale et Le Qullle [ des producteurs K

spécialisée), soins et équipements de @% -
la maison. FCE |
> FLﬁ/

',.Elrm

» Une spécificité émerge autour du PharmaCIe

|

|
tourisme (7 maisons d’hotes L fow T
recensées) et du soin (massage, = = gy =

coiffure, esthétique). o @

» Untissu commercial diffus et une
absence de boucle marchande.

TS
|
e Cra

Légende Le petit 5

Figuier _

[ Cafés, restaurants

[ Alimentaire

- Hygiéne et soins personnels
Services divers

P Equipement de la personne

- Equipement de la maison

Hétel, tourisme

I G®ricolage jardinage

1 E
ﬁL /,f- — " |
ﬁ =l

[0 Autres services commerciaux
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2.4 Un appareil commercial tourné vers la proximiteé

Analyse AFOM du centre-ville

Présence d’une locomotive en centre-ville (glacier le Quillé) qui draine en
saison des flux touristiques

Espaces de stationnement a proximité du centre-ville
Nouvelle association des commergants et des entreprises dynamiques

Action volontariste de la commune en faveur de la dynamisation commerciale
du centre-ville

Marché forain dynamique qui répond aux besoins de la population

Forte attractivité du Lidl qui détourne les flux du centre-ville

Complémentarités a trouver entre 'offre du centre-ville et le centre
commercial de la Feniére pour favoriser un parcours marchand

Un tissu artisanal relativement jeune a pérenniser

Tertiarisation du centre-ville avec l'installation dans des locaux commerciaux
d’assurances, de services a la personne etc.
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Un tissu commercial diffus et une absence de boucle marchande

Des enseignes et devantures commerciales hétérogenes
Une signalétique routiére, piétonne et touristique a renforcer

Une armature urbaine organisée en plusieurs polarités déconnectées les unes
des autres (centre-ville, centre administratif, CC Feniére)

Peu de retombées économiques du potentiel « consommateur » et touristique
environnant

Grimmland, le camping et les villages vacances qui drainent des flux clientéle
« famille »

Une nouvelle signalétique routiére et commerciale en cours

La place de la République propice au développement d’une commerciale et
évenementielle

Source : AMI phase 1_ Livrable 01.06.2020_ CCI Aix Marseille Provence |
Chambres des métiers et artisanat - Aix Marseille Provence



2.5 Un parc de logements peu dense

* Peu de logements vacants

13% dans le centre (17% en moyenne) et seulement 4% de
vacance structurelle

A noter . la vacance communale est en forte augmentation
« Une trame urbaine « aérée » en damier
+ 80% de logements construits avant 1970

« Une faible densité résidentielle

Seulement 33 logements et 90 habitants / ha
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ENJEUX:

Tirer parti de la faible
densite pour imaginer
une intensification
douce des tissus et
ainsi limiter
'étalement urbain




2.6 Une grande diversité sociale et économique

+ Un taux important (33%) de logements sociaux sur la commune
 Une mixité sociale ancienne (population harki notamment)
* Au 1¢ janvier 2020, 650 logements sociaux « SRU »

PARC LOCATIF SOCIAL

123 Numéro de cité DDT 0
aupa

OPERATION DE LOGEMENTS

[[] Legements sociaux finances avant 1977
{HBM.LOPOFAMILLION.NE.PLR...}
Legements seciaux finances de 1977 o 1989
{FLAPALULOS PCL..)
Logements sociaux finances opres 1989
|PLALPLATS PLS.PLUS .)

[l Avtres financements
STRUCTURES COLLECTIVES
I stuctues collectives [hors etudiants)

[ Residences etudiants

Atlas du parc locatif social du Pays d'Aix — 2027 — AUPA, Métropole AMP - TPA

Source :DOTM 12 e 84- SR 01/01/2020- “GN BD Ortho 2018 ! 5 . » 7 L

(1)

diagnostic

Rendu final mai 2022 - Ftude sur le fonctionnement du centre ville . Du diagnostic a la stratégie




2.7 Une structure et un fonctionnement urbains atypiques
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Le diagnostic




2.7 Une structure et un fonctionnement urbains atypiques

AGENCE BURBANISHE
A DA - CURRNEE

T W= L]
{%fk Je
PRI NG

4 FE [t

Des ilots lisibles - 3 4y :

i \ = ! s S { J ) e B .
en R.+3 maximum, N 4 , ‘ ¥ 25 v S W %%%{ O oL e
un tissu aere S : g : 39 ¢ . e, g Qg =ty

$Ey S . _ ﬁﬁ@ ; QO 4 . W
+ qui donne & voir le a SEr e
paysage sur la Durance O q ~ = [ oD
'ﬁ‘ i
et la chaine des Cotes J ® [ % "5&
+ qui met en valeur les N : : , ot ‘ m o L
éléments patrimoniaux A \ ] / = ﬂ'g "
du centre ancien ‘ U , @ o . % 2 \
\ il i H/,ﬁ o
N % V& 4 — 3
Sy @ |
' al N
= & ’ Legende
@i 6783 / e~ W R+1| 3 métres
il
| £ > 1§5/;7 s R+2| 6 metres ‘ ‘“WM
0 50 9 I
— ®/S §§ mmmmmm  R+3| 9 métres |
\ D— /L/\;[’W W

Le diagnostic

Rendu final mai 2022 - Ftude sur le fonctionnement du centre ville . Du diagnostic a la stratégie



2.7 Une structure et un fonctionnement urbains atypiques

Des axes Est-Ouest
structurant deux
altimétries

+ Ladépartementale 561A
en bas du village, axe
historique en belvédére sur la
Durance

» L’avenue de I'Europe unie /
de la Paix, 15m plus haut, est
I'axe secondaire, support de
développement plus récent

|
. -
w
aupa
=

Légende
mm—— Voirie primaire

Voirie secondaire

I
Desserte locale “‘\“““HH

@ Parkings / ‘ |
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Source : BD ﬁ'OPO/zOHH'H
V

Le diagnostic



2.7 Une structure et un fonctionnement urbains atypiques

Une ville haute et Alt +145m
une ville basse
déconnectée Plaine
agricole
* Une Ville haute au Sud, de la
marquée par le canal. Durance
* Une ville basse au Nord,
mieux reliée aux flux
départementaux.
. Bes ruptures de pentes AIL+160m
de 5m qui créé des
Village

Crafdonn

ruptures dans les

cheminements
2 vaudois

Avenue ge

Alt +180m

Coteaux

Alt +220m

Source : BD TOPO 2020

Le diagnostic y \
\%5

Rendu final mai 2022 - Ftude sur le fonctionnement du centre ville . Du diagnostic a la stratégie




2.8 Un patrimoine exceptionnel

Le paysage, une richesse non délocalisable

Le Luberon Espace vert remarquable Patrimoine historique Village vaudois

Le diagnostic

36

Rendu final mai 2022 - Ftude sur le fonctionnement du centre ville . Du diagnostic a la stratégie



2.8 Un patrimoine exceptionnel

Un patrimoine
protégé en
dehors du centre

* Leseul élément
classé MH est
I'ancienne Abbaye de
Silvacane. Le Parc du
Chateau de Florans
est en pré-inventaire.

* Lesautres
éléments
patrimoniaux recensés
par la Commune sont
des "batiments
remarquables” (pas de
sujet de co-visibilité ou
de recours a l'avis

d'un ABF)

B Ry
2N o
B, Pa\!g\du Chateau de Florans

v

>

Monuments aux mort

| LEHAMEAU Camitre
| DELABAME | dekbune

Servitude de protection des monuments historiq‘u
|

Servitude de protection des sites et monum: t‘s‘
naturels \

=

Batiments remarquables a protéger (art /51-1 9)
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Source : I%P 0P0 2
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Le diagnostic



2.8 Un patrimoine exceptionnel

Un patrimoine végétal
inscrit dans le tissu B e

* Le piémont de la chaine
des Cotes pénetre dans le
tissu de la Ville haute.
* La Plaine agricole est
présente visuellement.
* Le parc du chateau
marque I'horizon de la
frondaison de ses arbres.
+ Cette proximité de la
nature a déja été valorisée
par les parcours de la
Durance a Vélo, reliant La
Roque a Charleval
notamment

* Les loisirs de pleine nature
représentent 30% du
tourisme estival : 10%vélo,
10% rando, 10% eau
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2.8 Un patrimoine exceptionnel
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2.8 Un patrimoine exceptionnel

AN

” ‘ #\' . \
Campmgdes Iscles \
La Durance balnéalre

azkm \ / h
‘ || “\ . c“’;“‘
Sl \ /
gl | /
\“ Chateau
Q de Florans /
] | N ‘c"

Un centre ancien a
fort potentiel

patrimonial

+ bienintégré dans le tissu
actuel

» Déconnecté d'une partie
importante des flux
touristiques

— = ' o

. Batiment remarquable a protéger

.g Point de vue remarquable
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Source : BD TOPO 20

Le diagnostic



2.8 Un patrimoine exceptionnel

Un patrimoine bati habité, utilisé au quotidien

L'ancienne mairie — salle des associations

L’école Victor Hugo

Le diagnostic

Rendu final mai 2022 - Ftude sur le fonctionnement du centre ville . Du diagnostic a la stratégie



2.9 Un cadre de vie a fort potentiel

« Un faible niveau de desserte en transports collectifs

* Une bonne offre en équipements scolaires ﬁ

e Plusieurs établissements de santé et EHPAD sur la commune, dont un dans le
centre

* Un manque de médecins notamment dans le centre qui devrait étre comblé
(future maison de santé)

« Des éléments porteurs d'une attractivité touristique importante avec le Festival
de Piano, I'abbaye de Silvacane, et le parc d'attraction Grimmland.

+ Malgré la nouvelle Médiathéque et le centre Marcel Pagnol, un certain manque
sur les équipements culturels de proximité (pas de théatre, de petite salle de
spectacle ou de musée).

Source : AUPA - SPLA - CT2, « Les centres-villes du Pays d’Aix entre urbanité et proximité », décembre 2020

Aménagement
Numérique d’'espaces publics de

Nouvelles liaisons

‘o routiéres et
(desserte trés haut débit) « loisirs »

(aires de jeux,
boulodromes...)

cyclables
(axe Nord-Sud)
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ENJEUX:

Proposer de nouvelles aménités
aux familles de la Roque

Capitaliser sur le statut de
« petite ville a la campagne »
pour attirer des nouveaux
habitants / enjeu post-covid

Optimiser les retombées locales

du Festival de Piano et de
'abbaye de Silvacane

Le diagnostic




I 2.9 Un cadre de vie a fort potentiel

Deux lignes de
transport en

commun
desservent le centre
ancien

> Cana.l.c, a9,
& @ : ﬁseiue @ Ligne 250 vers Rognes
P g ‘ 2 et Aix en Provence
:h' s ; @ ’, . . @ Ligne 86 de Salon, Mallemort
‘ ' ', " l‘ & '- y a Lia Roque d’Anthéron
| . & -
0 50 %!: ."' ¥ " 5] o - “ 2 J Garage a vélo
AL u & i
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2.9 Un cadre de vie a fort potentiel

Une affre d equements /mpartante avec une spécialite autour du soin

Une offre %
d'équipements W
importante, s aupa
mais sectorisée ..

« Une SpéCifiCité Equipements et activités
dans le soin. g (T) Clinique du chiteau

* Une implantation

IS W @ Centre culturel et sportif
concentrée a l'ouest I &

3) ESAT La Farigoule
du centre. ®

—JE? .h_}._n_,—\ S e am
L LR Rl H

4
H ) “’1
“CJIJ ﬁ LJE‘L—U—L

@ Clinique de la méditérranée

@ Institut médico-éducatif
(6) EHPAD
Q Superette

Laboratoire médical
(8) creche

@ Résidence I'Oustaou

(10) Bibliothéque
Ecoles

@ Maison de I'enfance
@ Ecole maternelle

@ Ecole élémentaire

Equipements sportif

. Terrain de tennis

@ Salle de boxe (en élaboration) 1l \‘ “ “ \‘ \‘ |

q@ Stade Michel Bouchard I

Al
/|
/ {

/ |
Source : Base permanente df/s équip

Le diagnostic
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2.9 Un cadre de vie a fort potentiel

~
a -/k
1=
aupa
Des espaces publics
valorisables
» Des espaces peu capacitaires
mais soignés dans le centre
historique.
» De grands espaces peu
ameénes a I'extérieur du centre &

(Foch, place de I'Europe Unie).

(1} Cours Maréchal Foch - 9 140m2

(2) Place ducoqd'argent - 2 020ma

(3) Square Mermoz - 1 330m2

‘4 Rue du Poilu - 223m2 |
5) Place de République - 853mz

{6) Place del'Entraide - 170m2 Qﬂ
1] Place de I'Europe Unie - 2 830m2
8] Place Kleber Roche - 180m2

.9 Flace Baderean - 330m2

10/ Place de laVierge - 150 m2

11) Place Paul Cézanne - 130 m2

12) Parc - 2 300m2

13) Boulodrome - 2 400m2
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2.9 Un cadre de vie a fort potentiel

Une offre d'espaces publics valorisable

LAROQUE D ANTHERON - Ploce de Badereau

| © Google image 7 | 1 950 2021 | © AUPA

Le diagnostic
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I 2.9 Un cadre de vie a fort potentiel

<
W

aupa

Une offre de

stationnement e

importante

répartie autour o=

du centre ==

» De nombreuses =

poches de

stationnement public a

5 minutes & pied du o= = |

centre ancien. / e o 2

+ Un stationnement AL @ |

sur voirie superflu dans
le centre vaudois ?

= Légende

Zone de stationnement

® Parkings > 50 places

® Parkings < 30 places

Source : Google ma

Le diagnostic
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2.10 Un potentiel de développement important

» Unimportant gisement foncier potentiellement mobilisable a proximité du centre

9 ha dont 1 ha de foncier public. Présence de grandes emprises fonciéres

» Présence de deux OAP dans le centre élargi

» Des projets de logements : Parc du Chateau et les Aires

« De faibles contraintes patrimoniales avec seulement quelques éléments bétis

ponctuels protégés par le PLU

Source : AUPA - SPLA - CT2, « Les centres-villes du Pays d'Aix entre urbanité et proximité », décembre 2020

Un Tiers-lieu a la

Roque ?
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Un fort potentiel
touristique et des enjeux

autour du patrimoine
« rural » et du « quotidien »
a valoriser

ENJEUX:

Proposer de nouvelles
amenites aux familles de
la Roque

Capitaliser sur le statut
de « petite ville a la
campagne » pour attirer
des nouveaux habitants /
enjeu post-covid

Le diagnostic




2.10 Un potentiel de développement important

gha de foncier
disponible
dont 1ha public

* Une maitrise
importante du
foncier par la
puissance publique.
* Des emprises
publiques dans des
situations urbaines
diverses et a fort
potentiel :
équipements, rives
de canal,
stationnement,
proximité des
écoles
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2.10 Un potentiel de développement important

Cartographie des projets de la commune

Logements

+ LaBergerie - 150 Igts

* OAP du Chateau - 49 Igts

* Les Aires Nords - 50 Igts

* LaRoque Alpilles - 49 Igts

» Ancienne Maison du Notaire — 9 Igts

* Projet bd Kennedy ?

» Idée de résidence intergénérationnelle dans
I'ancienne Gendarmerie

Equipements
; Sa— L Lt i Gl » Réaménagement du Stade M. Bouchard
impiantaton Bl 5 ogements & 5 + Rénovation de la Maison de I'enfance
s - ¥ /s «  Construction d'une Maison de santé et de ses
. ~ / abords
» Construction d’'une nouvelle Gendarmerie
+ Déplacement du Boxing Club dans le centre
Marcel Pagnol
» Idée de halle / équipement lié au marché
» Création d'un tiers-lieu

Espace public

+ Réaménagement du Boulodrome

+ Création du Parc des Adrets

+ Construction d'une Maison de santé et de ses
abords

+ Alignement sur le Bd de la Paix

+ Connections douces entre logements sous la
Place Palmie Dolmetta et centre ancien d’'une
part, et avenue de la Durance d'autre part

Réaménagement
du boulodrome
et du parc

Commerces
.+ Remises Place du Badereau : commerces
> - MilBoudmrd | préVUS

* Place de la Vierge : achat d’'un garage et

A ; - 3 3 logement pour y mettre un commerce
[T Espace public éaménage N ‘ + Idée de commerce de bouche dans I'a
musée de la Place Paul Cézanne

Source PLUI du Pays d’Aix VT - Atlas de coordination des projets d'aménagement et d'urbanisme

Le diagnostic
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3.1 Principaux constats

LE CENTRE : UN MQDELE
DE PROXIMITE

COMMERCE

. L'appareil commercial du centre est
tourné vers la proximité : 43% des
commerces de proximité de la
commune sont dans le centre
contre 28% médiane CT2; et 38%
des services de proximité sont dans
le centre contre 26% en moyenne
CT2.

. Le ratio commerces et services
pour 1.000 habitants est de 4, soit
un ratio plus faible par rapport a la
médiane CT2 de 6,6.

MORPHOLOGIE URBAINE

. Le centre historique constitué par le
bati vaudois bénéficie d'une mixité
fonctionnelle importante (habitat,
commerces, services).

. Le réseau de voirie est globalement
adapté a la circulation piétonne.

. Sa structure en damier Nord-Sud
ouvre des perspectives sur le
paysage et crée une proximité
visuelle de la plaine et des coteaux.

~ UNE DYNAMIQUE
DEMOGRAPHIQUE FAIBLE
ET PEU MIXTE

DEMOGRAPHIE

. Un faible dynamisme démographique
lié a un solde migratoire négatif (-0,5%
entre 2012 et 2017). Les autres centres
du CT2 ont des soldes positifs.

. Une part importante de la population
habite dans le centre (36% contre 21%
dans les autres centres du CT2)

. 18% des ménages pauvres sont dans le
centre (contre 12% médiane CT2)

. 16% des 65 ans et plus habitent dans le
centre (contre 25% en moyenne CT2)

HABITAT

. Une vacance moyenne sur le centre, mais
qui est en forte progression a I'échelle
communale (a triplé entre 2012 et 2017)

. Des logements de grande taille (41% de
T4 et plus)

. Mais dans le centre élargi, 45 logements
ont été livrés en 2021 et deux projets
prévus : Parc du Chateau et les Aires Nord
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DES EQUIPEMENTS
NOMBREUX MAIS
ENCLAVES

EQUIPEMENTS

. Une bonne offre en équipements
scolaires avec quatre écoles au sein
du centre-ville et une structure de
petite enfance.

. Une bibliothéque et un établissement
de santé dans son centre

. Une majorité des équipements se
trouve concentrée dans la ville haute,
alors gu’elle est moins traversée par
les flux et coupée de la ville basse et
du centre ancien.

. L'flot Mairie / Ecoles / Médiatheque
est un secteur monofonctionnel.

. Il constitut aussi une rupture
physique (rupture de pente) dans les
cheminements Nord-Sud.

. Le canal et ses franchissements peu
aménagés forment une frontiere.

Les enjeux




3.1 Principaux constats

UN POTENTIEL POUR DES BASES SOLIDES POUR
L'INNOVATION SOCIALE LE TOURISME
ET AGRICOLE
EMPLOI TOURISME
«  Prés de 1 emploi sur 2 se situe dans . La ville basse, en belvédére sur la
le centre qui concentre 32% des Durance, est trés attractive, reliant les
établissements de la commune. principaux sites touristiques du village (le
Chateau, I'Abbaye, et le site du Festival de
. Une forte baisse du nombre piano).
d’emplois entre 2012 et 2017. Mais le
taux de chémage a aussi baissé de . Un Festival de piano annuel reconnu a
11% et I'emploi productif a progressé I'international.

de 2,6% entre 2011 et 2016. ,
. Le Cours Foch a un fort potentiel, de par

sa forme urbaine et ses aménités (OT,

POTENTIEL glacier, terrasses).

. Une importante offre en hébergement

. Un potentiel foncier important dans le mais un faible nombre d'équipements

centre (9ha disponible dont 1ha foncier

culturels.
public, dont de grandes emprises).
+  Le tissu historique se caractérise par une * Un patrimoine bati communal important
faible contrainte patrimoniale, offrant un (ancienne mairie, musée...)

potentiel de transformation mobilisable. . Un patrimoine naturel exceptionnel :

. Aujourd’hui en partie en friche, la plaine
agricole qui borde le centre ancien en
contrebas reste « traversée » par des
réseaux d'irrigation.

- Le canal de Marseille en belvédére
sur le massif du Luberon

- Le Parc du chateau marque I'horizon
par les silhouettes de ses arbres

+  Plusieurs exploitants y sont installés centenaires X A
(Crog'Jardin, La Bergére Alazard, Les - Les coteaux de Iq Qhame des FJotes,
jardins de Stella etc..) largement boisés, présents

visuellement et tangents au canal.

Les enjeux
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3.2 Principaux enjeux

CONFORTER LE
NOYAU APAISE

Une mixité fonctionnelle a renforcer, a
ouvrir aux équipements

Le réseau de voirie du centre est
suffisamment large pour ajouter des
modes doux.

Un stationnement sur voirie a
questionner.

Les vues Nord-Sud et les incursions
du végétal dans le village pourrait étre
valorisée par des modes doux.

Tirer parti du poids économique et
démographique et de la faible
concurrence périphérique pour étoffer
I'offre commerciale.
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ACCOMPAGNER LES
EVOLUTIONS
DEMOGRAPHIQUES

Retenir les familles et introduire une
forme de diversité « sociologique » ?
(jeunes actifs...)

Tirer parti de la faible densité pour
imaginer une intensification douce
des tissus et ainsi limiter I'étalement
urbain

Répondre aux besoins sociaux de la
population existante dans toutes ses
dimensions

RENFORCER LES
LIENS ENTRE LES
QUARTIERS

Désenclaver la ville haute, et
notamment ses équipements

Aménager des liaisons cyclables et
pédestres pour relier de « nouvelles
centralités » (axe Nord/Sud)

Un fort enjeu daménagement
d’espaces publics urbains et de
création d'aires de jeux,
boulodromes...

Les enjeux -




3.2 Principaux enjeux

VALORISER LA
RESSOURCE
AGRICOLE LOCALE

Renouer avec une tradition

agricole renouvelée

Créer un tiers-lieu a destination (entre
autres) des acteurs locaux de
I'alimentaire.

Développer des réseaux de partenariats,
avec la MFR de La Roque, les écoles et
la Cuisine centrale, les agriculteurs qui
s'installent, Croqg'Jardin, etc...

Intégrer le sujet du tiers-lieu dans les
objectifs du PAT.
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ENCOURAGER UNE
FREQUENTATION
TOURISTIQUE PLUS
REGULIERE

Profiter de la notoriété du Festival de
piano  pour développer davantage
d'animations culturelles dérivées et
d'autres événements en parallele pour
pérenniser le tourisme a I'année.

Renforcer I'attractivité de la ville basse par
les espaces publics, en poursuivant la
requalification du cours Foch, ou en
aménageant la placette devant le Café du
midi et 'avenue de Silvacane.

Un paysage naturel et paysager a
valoriser, notamment le parc du chateau.

S'appuyer sur I'écrin de nature du Hameau
de la Beaume pour son développement.

Population

Potentiel foncier

Contraintes
patrimoniales

Economie

Equipements Commerces & services

Mobilité

—-@~- LaRoque d'Anthéron
— == Centres de type 2 du CT2 (Envie de ville)

A Niveau d’enjeux élevé

M Niveau d’enjeux faible

* Les centres de type 3 (Envie de ville) sont
des centres dont les fonctions sont
diversifiées et attractives pour les habitants
des communes situées a proximité. Ils
jouent un réle de centralité pour leur bassin
de vie.

Les enjeux




3.3 Spatialisation des principaux enjeux

: @ Conforter le noyau apaisé

Accompagner les
évolutions
démographiques

Renforcer les liens inter-
quartiers

Valoriser la ressource
agricole locale

Encourager une
fréquentation touristique
plus réguliére

Alt +160

L&  F5 N : ' :

1T A= ' Alt +180
43 I’J:,V, ’V'a:; !h-% Y 74 e

e/

Légende

_’ liens existants

a équiper modes doux

liens a créer
““" tous modes

Les enjeux
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IV. Strategie et vision du centre-
ville de demain
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La vision stratégique ; quelle trajectoire pour le centre-ville ?

Un village connecté qui concilie proximité numérique,
sociale et spatiale

Malgré ses 5.500 habitants et ses 1.700 emplois, La Roque
d’Anthéron est une commune qui a conservé son esprit et son
caracteére villageois. Sa morphologie particuliére issue de son passé
vaudois est un vecteur identitaire fort, gage de qualité urbaine et de
proximité sociale. Avec ses multiples cours intérieures, ses venelles,
ses toits-terrasses et ses micro-espaces publics tres qualitatifs, La
Roque se distingue par un patrimoine du « quotidien » qui contribue a
la qualité du cadre de vie.

Son rayonnement culturel, qui s’exprime notamment lors du Festival
International de Piano, ne doit pas occulter de réelles fragilités
sociales liées notamment au fait que certaines fonctions de
centralité (notamment sur le plan économique) sont a conforter. La
Roque apparait en effet comme une petite centralité qui fonctionne
en « relais » d'autres poles urbains proches.

Dans le cadre de la démarche « Petites Villes de Demain » et plus
généralement du projet communal, la vision du centre de La Roque
est celle d'un village provengal qui saura se renouveler pour répondre
aux enjeux du XXleme siécle, tout en pérennisant un cadre de vie
exceptionnel.

Pour cela, le projet de territoire que nous proposons s'organise
autour de plusieurs axes stratégiques :

1. Un modele « d’'urbanité villageoise » a pérenniser

2. Le village, moteur d'une nouvelle dynamique démographique
dans une logique d'inclusion

3. Un village fluidifié et connecté

4. Un centre, haut lieu de I'innovation économique et sociale

5. Des retombées touristiques et culturelles optimisées
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1. Un modele « d'urbanité villageoise » a pérenniser dans une
logique de proximité

La proximité est un axe central du projet de territoire. Concept
parfois galvaudé, il trouve ici toute sa signification car il met au coeur
des préoccupations la question des aménités, du cadre de vie et des
circuits-courts.

Concretement, il s'agit de tirer parti du poids économique et
démographique de la commune ainsi que de la faible concurrence
périphérique pour étoffer et diversifier I'offre commerciale par la
valorisation d'un parcours marchand et la création d'une fonciére
commerciale. Il s’agirait de créer une boucle marchande dans le
cceur de ville, passant notamment par une action volontariste de
maitrise des rez-de-chaussée commerciaux stratégiques.

Dans la méme logique, la commune de La Roque s’est engagée
depuis quelques années dans un Programme Alimentaire Territorial
qui répond a des objectifs ambitieux de circuits-courts et de haute
qualité environnementale. Toutefois, afin de donner davantage de
corps a ce programme, il pourrait étre intéressant de valoriser le
marché par la réalisation de petites halles paysannes et
gourmandes.

Enfin, pour répondre a cet enjeu d'inclusion, I'idée aussi ici c’est de
développer des animations, afin de rassembler les habitants et de
créer du lien social.




La vision stratégique ; quelle trajectoire pour le centre-ville ?

Dans la continuité du travail réalisé depuis quelques années,
'aménagement d'espaces de « loisirs » (aires de jeux,
boulodromes...) et la mise en valeur de certains espaces publics
(places, rues...) vont monter en puissance dans les prochaines
années. Enfin, la future maison de santé qui va irriguer le centre
répondra a un déficit de fonctions médicales observées localement.

2. Le village, moteur d'une nouvelle dynamique démographique dans
une logique d'inclusion

Malgré un dynamisme démographique mesuré par rapport a son
environnement proche, le centre de La Roque présente la
particularité d’héberger de nombreuses familles. En capitalisant sur
sa qualité de vie et sur son statut de « petite ville a la campagne »
trés en vogue dans un contexte post-covid, il s’agira de tirer parti de
la faible densité pour imaginer une intensification douce des tissus et
ainsi limiter I'étalement urbain. Bien évidemment, ce dynamisme
renouvelé devra se faire dans le respect de la diversité sociale qui
caractérise le village et dans un souci d’inclusion permanent.

En complément des projets en cours et a venir (Parc du Chateau et
les Aires), la mobilisation de grandes emprises fonciéres proches et
des batiments communaux peut étre I'occasion d’attirer de nouveaux
actifs. Plus spécifiquement, le secteur des Aires avec ses 50
logements est hautement stratégique.

Une attention particuliere sera donc portée a son insertion urbaine,
dans le respect de la trame vaudoise, a la diversité de fonctions et
enfin a la délicate question du stationnement. En effet, si une
politique de réorganisation du stationnement est menée dans le
centre, il pourrait étre intéressant de recréer dans ce secteur une
offre qui permettrait d'irriguer le centre.
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En dernier lieu, I'extension de la résidence pour personnes agées
« L'Oustao » pourrait étre I'occasion de porter un projet de résidence
intergénérationnelle a destination de jeunes actifs.

3. Unvvillage fluidifié et connecté

Malgré sa relative « compacité », La Roque, comme la plupart des
communes périurbaines, s’est fortement étendue au cours des
derniéres décennies. Afin de reconnecter le coeur du village au reste
de la commune, 'aménagement de cheminements doux (piétons et
cyclables) est un enjeu fondamental (axe structurant Nord-Sud, Est-
ouest, requalification de [I'Europe Unie..). Ces cheminements
permettraient de créer du lien entre les zones pavillonnaires et le
coeur du village et favoriseraient un report modal pour les
rocassiers dans leurs déplacements quotidiens. Au final, I'objectif
est de fluidifier le centre et ses abords, de régler (au moins
partiellement) certains problemes de circulation (rue de Florans
notamment) et de renforcer I'attractivité des commerces. Toutefois,
pour étre pleinement efficace, cette stratégie doit s'accompagner
d’'une réorganisation du stationnement (en limitant la place de la
voiture sur certains axes et en recréant de I'offre a proximité) et des
sens de circulation. A une échelle plus fine, la création d’'une percée
urbaine entre la Mairie et le centre doit permettre de relier le secteur
des équipements avec le noyau villageois.




La vision stratégique ; quelle trajectoire pour le centre-ville ?

4. Un centre, haut lieu de I'innovation économique et sociale

Située dans I'hinterland de la métropole Aix-Marseille-Provence, La
Roque structure un bassin de vie « périurbain » et rural composé de
plusieurs communes du Val de Durance (Charleval, Lauris, Cadenet,
St-Estéve-Janson, Rognes...). Par ailleurs, son centre bénéficie d'une
certaine densité économique. Sachant que la volonté d'innovation
(économique et sociale) est un axe fort du projet communal, celle-ci
pourrait s’incarner par la création d'un lieu hybride mélant activités
économiques (bureaux partagés, salles de conférences), numérique
(coworking, services digitaux...) et lien social (associations, espace
dédié a la formation...). Construit pour et avec les habitants, ce
« tiers-lieu » pourrait devenir un nouvel élément fort de la centralité et
de la sociabilité de La Roque. Ce nouveau « totem » du centre
permettrait de dynamiser I'économie locale et de répondre a des
enjeux de travail a distance.

Si le site de I'ancienne mairie est pour le moment ciblé, il s’agirait
plus généralement de construire un écosystéme de tiers-lieux qui
permettrait de mutualiser et de valoriser les sites existants dans une
logique d’'hybridité et de flexibilité (médiatheque, complexe sportif et
culturel Marcel Pagnol...). Ce Tiers lieu permettrait a la fois de crée
du lien entre les habitants, afin d'une part qu'il participe a la vie
citoyenne, mais aussi comme vecteur d'intégration.
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5. Des retombées touristiques et culturelles optimisées

En dépit de son aura culturelle (Festival International de Piano),
patrimoniale (Abbaye de Silvacane) et de loisirs (Grimmland) force
est de constater que les impacts du tourisme sur I'économie locale
sont limités. Au-dela de la faible amplitude de I'activité touristique
(de mai a septembre), le centre ne capte pas assez les flux de
touristes. Aussi, il est proposé de mieux relier ’Abbaye au centre pour
capitaliser sur les flux immenses générés par ce site d'exception
(impact sur la restauration et les commerces), d'améliorer I'offre de
meublés touristiques (partenariat « Air BnB » et de promouvoir un
tourisme vert et patrimonial.

Plus spécifiquement, il pourrait étre intéressant d’ouvrir le parc du
chateau aux habitants en dehors de la période du Festival. Ce
véritable « poumon vert » pourrait étre le support a des
manifestations culturelles (réflexion a mener avec I'école de musique
et le Festival).

Le Hameau de la Baume est aujourd’hui une résidence de tourisme
« vieillissante » qui cherche un second souffle. A ce titre, un projet
innovant pourrait reposer sur la mise en place d'un espace de co-
living mixant espaces privés et espaces partagés et proposant de
nombreux services a destination des touristes et des jeunes actifs
(pour des séjours plus longs).

Enfin, les enjeux de valorisation du patrimoine et de promotion d'une
offre touristique axée sur le cyclotourisme sont importants.
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V. Schéma d’'orientations
strategiques et intentions
urbaines




Vers Zone dactivité g = / g g g i LS - I. Un modéle « d'urbanité villageoise » a pérenniser
dans une logique de proximité

4+ Reéorganisation du stationnement,
et partage de la voirie

== Développer le marché pour
== créerdes circuits courts

II. Le village, moteur d'une nouvelle dynamique
démographique dans une logique d'inclusion

BHNI Projetde résidence intergénérationnelle
[[] Projetde densification - logements

OAP du chiteau g/ R S— Projet d'aménagement - équipements
45 : ements { 75 / ;

lll. Un village fluidifié et connecté
Apaisement et réorganisation de voirie

Création d'une passerelle
reliant le nord au centre du village

Axes structurants, mode doux d’Est en Ouest

Promenade d’Est en Ouest

t lieu de l'innovation économique
2 Sl
i#| Les Aires Nords

o Diversification commerciale,

développement de |'artisanat
—* Création d'un Tiers-Lieu
culturel et alimentaire
. Création d'une halle

V. Des retombées touristiques et culturelles optimisé

|:] Projet de transformation/rénovation
- espaces publics

Projet d'aménagement léger/ouverture a
- équipements

\9 Liens a optimiser

Source PLUI du Pays d’Aix V1 - Atlas de coordination des projets d'aménagement et d'urbanisme

Les intentions
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5.2 Premiére action : la préfiguration d'un tiers lieu

Un tiers-lieu a La Roque d’Anthéron

Début 2021, le village de la Roque d’Anthéron imagine un
tiers lieu pour ses habitants, autour de la culture, du
coworking et des pistes de réflexion sur I'agriculture.

Apres le sondage en ligne qu'a lancé la commune sur le
site internet de la ville en novembre 2021. Deux réunions
publiques ont été organisées pour éclairer les rocassiers
sur la notion de tiers Lieu. Ce futur tiers lieu imaginé en co-
construction avec le territoire du Pays d'Aix, la SPLA,
I'’AUPA et la commune est avant tout un espace qui sera
ouvert et convivial.

Le tiers lieu permettra de créer du lien, de se rencontrer et partager des pratiques communes, avec des moyens techniques plus ou moins
spécifiques. 81% des rocassiers sont intéressés par I'idée d'un espace de coworking, 27 % ils ont mis en avant le fait qu'ils iraient 1 fois par
semaine. 31% des interrogés sont des télétravailleurs et 33% des auto-entrepreneurs. Ce qui montre qu’il y a une réelle volonté de la part des
habitants d’avoir un espace de travail partagé au sein de la commune. Aprés ces réunions publiques, il est ressorti que le tiers Lieu devrait étre porté
par une structure associative. De plus, il faut que cette démarche soit en lien avec les autres démarches que la commune a entrepris (PAT). C J!
espace permettra de mettre en relation les villageois pour favoriser la vie villageoise, mais aussi de capitaliser les équipements et ainsi les me

en valeur. |l sera a la fois un lieu d’échanges et un complément a la vie associative.
Les intentions
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5.2 Premiére action : la préfiguration d'un tiers lieu
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Conclusion

* D’ici le mois de juillet 2022, le « projet de territoire » sera validé et complété.

* Un travail complémentaire de 'AUPA avec la commune et les services de la métropole sera réalisé
pour formaliser le projet de territoire (intentions urbaines, axes stratégiques...). Ce travail
complémentaire s'inscrit dans le programme de travail « Métropole AMP — AUPA ». Un nombre de jours
et des financement spécifiques seront alloués a cette action. Plus spécifiquement, les réflexions en
cours sur le projet de tiers lieu seront prolongées dans les mois, notamment les éventuels partenaires
financeurs (Banque des Territoires...).

* Enfin, la commune, 'AUPA et les services de la métropole AMP rédigeront la convention
d’engagement qui comprend :

* La liste, la priorisation et la description des actions a mener.
» Le repérage des partenaires a mobiliser.
» Une premiére estimation des financements nécessaires, soit en termes d'études complémentaires a

mener en 2023 (financement Banque des Territoires), soit en termes d’opérations d'aménagement a
lancer.
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Des lieux pour étre « avec les autres »

PAYS
d'AIX

|
Territoires

Pourquoi un Tiers lieu ?

atekiers,
Inimations, vemcomtres

96 % des salariés utilisent régulierement des tiers-lieux de travail. lls sont situés au sein des locaux de leur entreprise (a 55 %),
de leur domicile (a 43 %) ou encore au sein des locaux de leurs clients (28 %)

54 % des salariés utilisent également des tiers-lieux publics dans le cadre de leur activité professionnelle : restau/cafés, bus,
métro, espaces voyageurs dans les trains et aéroports, hétels, bibliotheques publiques...

24 % utilisent des tiers-lieux d'innovation, comme les espaces de coworking, fablabs ou incubateurs

« La proximité dans I'espace physique permet a la proximité sociale de produire tous ses effets (...) en permettant de profiter
continidment des rencontres a la fois fortuites et prévisibles qu’'assure la fréquentation des lieux bien fréquentés » Bourdieu,
7993

Adaptation aux demandes des habitants

Requalification du concept : lieux hybrides mélangeant culture, activité artistique, apprentissage, commerce, artisanat,
solidarité, agriculture etc... et toujours collaboration, lien social...

Recherche de réalité économique pour pérenniser le modele : boutiques éphémeres, vente de services, restauration, vente de
produits

« Quand nous sommes entourés de gens intéressants, des choses intéressantes arrivent souvent ! » Cowork-in-grenoble

Sources : barométre Actineo / CSA 2015
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Exemples de Tiers lieu s
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Source : Babel Community rue de la République a Marseille
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PROT0204 CAMPUS CREATIF

PLATEFORME D’INNOVATION, DE CREATION ET DE FORMATION DE PARIS-SACLAY

lumvmm te | LA DISGONALE

LAB CONNECTEUR CONVIVIALITE CONVERGENCE

Imaginez, créez & Deployez votre activité avec Tous les jours rencontrez des  Rejoignez les connecteurs
expérimentez dans un les communautés créatives  dizaines d'innovateurs du qui créent le futur de Paris-

environnement bienveillant. partage. Saclay
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« Terrain neutre » : les utilisateurs se réunissent
librement

- « Egalisateur » : les clivages sociaux et économiques
sont ignorés

» La conversation est l'activité principale
» Humour et vivacité d'esprit sont les bienvenus
» Accessibilité et « vivabilité »

* « Les habitués » : ils donnent au lieu son ambiance
et aident les nouveaux entrants a se sentir a l'aise

« « Profil bas » : les tiers-lieux sont sans ostentation
« Un chez soi a distance de son domicile »




Des interprétations multi-formes

Interprétation

Moms des espaces de coworking

Inspiration La Muse (Gen), Mewton's Cradle (&lb), Sparkle {Lon), Spark
Alchimie d'idées Space (NY), Tech Liminal {Oak) Protein Studio (Syd), Inspired
nouvelles (Melb), Imaginarium (Lil)

Réservaoir / Le Tank {Pa), Bathtub 2 Boardroom,

mélangeur d'idées

Innovation Warehouse (Lan), Le Mixeur (St-E)

Oubils / atelers
pour maténaliser
dées et projets :

La Forge (Li), Foundery (Tor),), Grind (NY), The Mill (Seat),
York Butter Factory (Melb), The Code Factory {Otaw), Spice
Factory (Chic), U'Usine a Belfort (Belf)

Berceau Eclau (Laus), The Hatchery (5F), Hatch!Mest (Han),
d'entreprises, The Cube (Lon), Uncubed (Denv), Spacecubed (Per), The
ncubation Hackernest {Tor), La Poussinade (Pa)

Startups,

technologie

Starpad (Seat), Geekoffice (Bost)

Accélerateur de
startups

RocketSpace, The Reactor (5F)

Connectivite,

The Hub (5F), Conduit, Swivel (Orl), Conjunctured, Plug and
Play (Aust), Digital Telepathy (SD),

reseautage The BizLynks Center (&tl), Mexus Montréa
diu':autsfe-:n Agora (Berl), Hypepotamus (Atl),

e Vibewire Enterprise Hub (Syd), Fluent City {NY)
animation
Formation,

brainstorming

The White Board (Seat), Canvas.co/work (Wash)

Hospitalite,
ressources

Igluu (Utr), Abri.Co (Qu), Enterprise Oasis (Phil),
Millke & Broad (Bost)

Travail collaboratif,
communauté

The Hive at 55, Fueled Collective (NY), La Ruche (Pal, La
Coroutine (Lil) Gangplank {Pho)

Support mutuel

La Cordée (Ly), Camaradene Coworking Inc (Tor)

Source : Bruno Morizet
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[a Renouée

a Gentioux (23340) - Creuse

La Renouée se définit comme un foyer rural, maison des habitants, maison
communale, espace de travail partagé, centre social, tiers-lieux.

Portée par une association (la Bascule) c’est un relais entre les services publics
(ALSH, écoles) et la société civile : associations, parents, producteurs locaux
(elle organise un marché), entreprises (coworking) et professionnels de santé.

e
Il

144

[ Bar restaurant | Groupes, salarié-es et réseaux ==
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