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Programme du webséminaire

Ouverture du séminaire JB. Chabert, Directeur Délégation Connaissance, Planification, Transversalité, Région Provence-Alpes-Cote d’Azur

1/De quoi I’exode urbain est-il le nom ?

Demain, un nouvel exode urbain ? le regard des agences d’urbanisme sur le phénomeéne
Ludovic Verre, Yolaine Monteil, Agence d’urbanisme du Pays d’Aix-Durance

L'exode urbain au prisme des évolutions des effectifs scolaires
Olivier Bouba-0Olga, professeur des Universités en aménagement du territoire, chef de service études et prospective Région Nouvelle-Aquitaine
Temps d’échanges
Lexode urbain ? Petits flux, grands effets - Les mobilités résidentielles a I’ére (post-) covid ? Programme de recherche du PUCA
Aurélie Delage, enseignante chercheuse en aménagement et urbanisme, université de Perpignan.
Temps d’échanges

2/Un phénomene inscrit dans une dynamique au long court, quels impacts en région Provence-Alpes-Cote-d’Azur ?

Les mobilités résidentielles des franciliens
Francois Dubujet, Responsable des études démographiques et sociales, INSEE Tle de France

Les dynamiques démographiques sur 50 ans dans la région Provence-Alpes-Cote d’Azur
Carole Zampini, cheffe de projets de I'action régionale INSEE PACA

La parole aux territoires, temps d’échanges avec les participants
Réactions, témoignages, retours d’expériences locaux

Cléture du webinaire




Contexte de l'étude

En 2021, le réseau des agences d’urbanisme ont été sollicité par la région pour analyser
les différents impacts de la crise sanitaire autour de 4 thématiques:

1/ Demain, un nouvel exode urbain ? Quel modéle de développement pour les territoires

« ruraux » et « périurbains » ? . [
2/ Vivre en ville a I'heure épidémique : la ville peut-elle rester attractive ? a quelles e

conditions ?

3/ Capacité alimentaire, agricole et retour au local

4/ le secteur du tourisme a I'épreuve de la crise sanitaire
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PARTENARIAT REGION & AGENCES D'URBANISME
DEMAIN, UN NOUVEL EXODE URBAIN ?

(@GRS PROSPECTIFS

PARTENARIAT REGION & AGENCES D'URBANISME

VIVRE EN VILLE A 'HEURE EPIDEMIQUE

Dans Phistoire contemporaine de la répartition de la population sur le temitoire, plusieurs phases d'‘exode
rural puis, dans une moinde mesure, d‘exode urbain se sont succédées. Aprés un long déclin des cam-

DES SYSTEMES AGRICOLES ET ALIMENTAIRES MIS AU DEFI PAR LA CRISE LE SECTEUR DU TOURISME A L' EPREUVE DE LA CRISE SANITAIRE

pagnes, engagé depuis la révolution industrialle et renforcé en France pendant la seconde Guerre mon-
diale, des phénoménes migratoires nouveaux marquent un renversement depuis le miliou des années
1970, et surtout aprés 1990.
L rural redevient accusillant. La périurbanisation, puis la rurbanisation ont enclenché le processus. La
période actuelle marquée par un contexte sanitaire inddit questionne encore plus largement le regard
porté sur « les campagnes » ot sur nos modes e vies. Face & ces aspirations nouvlles ou rencuvelées, la
loi climat et résilience, introduisant la notion dlu Zéro Avtificialsation Nette, confronte ces territoires & des
dynamiques contadictorer. Nassistera.on pas 4 une noutele phase de migrtin ? L crissen cours
el « transition rurale » ? La question cfun

territoria, notamment face aux e de sobriété fonciére. Durant les confinements, de nombreuses per-
se rotrouver dans des

dans laurs résidences secondaires o chor des proches.

Au-dol o temps, du télétravail

o rapport emploiflogement. De nouvelles perspectives d'installations & fextériour dles centres urbains

s‘ouvrent pour les ménages en recherche d'un logement moins cher, plus grand et parfois plus qualiatif,

LA CRISE EN QUESTIONS
(CAHERS PROSFECTIFS
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Confinements, télétravail, mesures de distanciation, restrictions de déplacements... toutes ces mesures,
pénibles pour tous, ont été vécues différemment sefon lo liau de résidence. Et incontestablement moins
bien par les habitants dies villes que coux dl la campagne. De nombreux reportages ont émaill toute la
crise Covid montrant des citadins qui lassés de leur appartement trop petit ot leur quartiar trop minéral,
quittaient la ville pour sa mettro &u vert. Epiphénomane ou viaie tendance de fond? beaucoup d'acteurs
de Fimmobilier rapportent une plus grand' pression sur los marchés ruraux, & suire dans le temps.

Mesis, par choix ou par contrainte, tous les citadins n'ont pas quitté le ville. Une grande majorits s'ast

adaptdo,anfisant usst Smergar do nouveaux usagos dan [ sphiro privs (dptaton clogement,

comme dans I' proximité, évoluti
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transfomnés en coniro do vaccination..) ot sotent bousculées d'uno criso qui a Gbranl les cortitudes,
Ia densité, de la mono logements
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maills cos daux années de crisa  vivialavile avantla Covie19; 4 cahlers prospectifs
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elle, & Finstar de grandes épidé-  limpact surla ville; omprencrecequ dos fout s
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largement minéralisés, et notamment ceux de Marssille, Aix-en-Fro- focrisesanare.

venca, Avignon, Toulon at Nica.

Bion qu'dpargnés d'une mise & I'arrét de leurs fonctionnements, & l'inverse d'une grande partie de I'co-

nomie, les sectours par fa crise lide au Covid,

Dans tm contoxts o Iapprovisionpement des. manages ect deven e nécosit, uns fote agiité ot

adaptabilité ont ét nécessaires afin de répondre aux nouvelles contraintes : rareté voire pénurie de main

aauvre, miso en place de mesures sanitaires ot sécuritaires, fermeturo des frontiéres,

Lz modales sont alors revisités (multplcation des canaux de ditribution, approvisionnement local) pour

s'adaptor d ces mais aussia des ouso sont
pandémio & ériour, préservation

do Fenvironnement au travers de I'agroécologie ou encore amélioration de la «a;,bm

Mais quelles répercussions cotto crise a-t-olle eu pourla Région Sud-PACA, territoire aux multiples facettes

agricoles 7 Le réle d'accélérateur joué par la crise va-t-slle doper la refonte du monde agricole et alimen-

taire de demain 7 Lautosuffisance alimentaire, aspiration forte qui a émergé de la crise, peut-olle deveni

réalits ? Dans ce nouveau contexte, quels scénarios sont alors possibles pour la Région ?
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Secteur majeur de I'économie régionale (143 000 emplois - 13% du PIB régional) lo sactour touristique a
6t frappé de plein fouet par Ia crise du covid.

Les masres mises en place pour limiter la propagation du virus (lmitation des déplacements, fermeture
des frontidres, de certains liewx de promiscuits...), renforcées par les pratiques de distanciation sociale,
o particulier pour les persomes les plus fragiles, ont eu des effots sans précédent sur o secteur : ré-
duction drastique de la fréquentation sur cortaines périodes, adaptation des pratiques et des activités,
gestion do nouveaux flux touristiques, impacts sur e prix de Iimmbiler, sur Ienvironnement.

Dun , los mesures '
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Des aspirations préexistantes a la crise

o Plusieurs phases de « retour a la terre » se succedent depuis les années 1960
o Quelques précurseurs décident de quitter les villes pour retrouver un mode de vie plus apaisé

o Aujourd’hui, 30% des agriculteurs qui s’installent chaque année ne sont pas issus du milieu agricole (2 fois plus qu’il y
a 10 ans)

Saorge, Alpes-Maritimes




En région, des territoires périurbains dynamiques

o Le périurbain représente 1/3 de la population, moteur majeur du développement démographique depuis plus de 50 ans

o Un phénomeéne qui se poursuit sur la derniere période, des enjeux de réduction de la consommation fonciére, de
protection de la biodiversité, de réduction de la pollution atmosphérique mais questionne aussi 'émergence de
nouvelles fractures sociales et territoriales

il f

Evolution de la population par zone géographique
250 000 Type de commune

Il Crandes villes
I Reste des aites urbaines
0 Périurbain

\d- Rural

205588

200 000
Italie
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- II I _.I. Inl_
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— Limite de département
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i ) . L. i : D oLt 50 km - e Mer Mediterranee
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Sources: Insee RP 1968, 1975, 1982, 1990, 1999, 2006, 2011, 2018 Sources: Partenariat Région Provence-Alpes-Cote d’Azur — Agences d’urbanisme,

Grandes villes : Aix, Marseille, Toulon, Nice, Avignon/ Reste des aires urbaines : hors périurbain et grandes villes « Dynamiques périurbaines en Provence-Alpes-Cote d'Azur », novembre 2015




Le confinement, des mouvements de population interrégionaux

o Durant le 1¢" confinement, en plus du départ des visiteurs étrangers et Evolution du nombre de métropolitains présents
des DOM, Paris a vu sa population présente diminuer de 450 000 (-20%) dans le département lors du confinement

() Evolution en effectif Evolution en %

|:| plus de 2
[ Jdeoaz
[ Jde-10a0
|:| moins de -10

o Dans la Région Sud, le Var est le département francgais qui a connu
I'afflux le plus important de population présente durant le confinement
(+41 000 personnes, +3,8%)

; ; PRESENCE
DEEARTEMENT ) PRESENCE POPULATION POPULATION PENDANT i i
PRESENCE REGION AVANT CONFINEMENT  CONFINEMENT EVOLUTION PRESENCE
Var Sud 1 077 800 1118 700 40 900
Eure Normandie 592 000 624 900 32900 a
Yvelines IDF 1418 300 1448 100 29 800 ;
Morbihan Bretagne 749 700 778 800 29100 ‘
Cotes d’Armor Bretagne 595400 624 200 28800
Oise Hauts-de-Fr 824100 852 600 28 500 Note : les évolutions inférieures a 1 000 personnes ne sont pas représentées.
Pas-de-Calais Hauts-de-Fr 1445 200 1472 000 26 800 Lecture : le nombre de personnes présentes la nuit dans I'Yonne a augmenté de 23 000 avec le
Finistére Bretagne 903 800 930 100 26 300 confineme’nt., soit+7 ,%: . o . N
Vordee Pays de Ia Loire 281 200 06 700 25500 Sg:ﬁn:]p;r:nienrtloddue1d7er;2fresr:[:csiir:<;rj ;(;r:nfl;e;%taiunigtjiTV|er au 17 mars 2020 au matin, période de

Source : INSEE Analyses, « Retour partiel des mouvements de population avec le déconfinement », n°54, juillet 2020 Sources : Bouygues Telecom, Orange, SFR, activations du réseau de téléphonie mobile ; calculs Insee.




Les sighaux faibles

o Lavenement du télétravail ouvre de nouvelles possibilités pour les travailleurs mobiles, mais ne concerne pas
I’'ensemble des actifs

Offre de nouvelles perspectives d’attractivité pour certains territoires mais questionne sur l'acces et la disponibilité des

services

La Région Sud est la seconde région francaise la plus dotée en résidences secondaires, cette part augmente entre 2019
et 2019 de 9%, en particulier dans les zones de montagnes et littorales

f O &in

4% L'lndre
= en Poerry

Le télétravail fait émerger

le concept de résidence Lindre en Berry vous propose
semi-principale une experieica
P P télétravail inattendue
{} 160 € offerts* sur votre séjour de
— Slétravail.
samed 3@ :
AN 4
o & 40%
+ de 6 télétravailleurs sur 10 des télétravailleurs réguliers (3 j/s ou

plus) envisagent d’y passer pres de

ont ainsi passé plus de temps dans leur
la moitié de 'année

résidence secondaire durant la crise (64%)

Enquéte Meilleurs agents, septembre 2021, échelle nationale indreberry.fr




Impacts de la crise sur les marchés immobiliers

o En 2020, le nombre de transactions immobilieres est en o En 2021, augmentation des transactions au niveau
baisse par rapport a 2019 (-37%, données DVF), en lien national (hors lle-de-France) dans le collectif (+10%)
avec l'arrét des activités et des autorisations d’urbanisme comme dans l'individuel (+17%) par rapport a 2019

o Seuls les départements des Alpes-de-Haute-Provence o Larégion Sud se classe parmi les régions les plus
(maisons) et les Hautes-Alpes (appartements) connaissent dynamiques (+21%), le nombre de transaction repart
une progression du nombre de ventes donc a la hausse et dépasse les volumes d’avant crise

| (2019)
E el o R o Alpes-de-Haute-Provence, Hautes-Alpes, Vaucluse:

Hautes-Alpes

transactions forte augmentation du poids des acquéreurs originaires
i PN des Bouches-du-Rhéne

Base de données Perval 2021
12720

transactions
en 2020
m-o%
M -10%

Vaucluse

Alpes Maritimes

10704
transactions
en 2020

we /19

Sources: Base de données Perval 2019-2020




Au plan migratoire et résidentiel, des dynamiques plurielles

o Un phénomene de desserrement parisien vers les grandes villes régionales: depuis 2 ans, l'attractivité de Paris et de sa
1¢re couronne est requestionnée, les prix de I'immobilier baissent (-2,7% entre 2020 et 2022, données MeilleursAgents et
données publiques (Notaires, INSEE))

o Couplé a un départ des habitants des grandes villes de la région vers les territoires périurbains et ruraux:
augmentation du poids des acquéreurs originaires des Bouches-du-Rhone dans les départements des Alpes-de-Haute-
Provence, les Hautes-Alpes et le Vaucluse, entre 2019 et 2021

o A l'échelle nationale comme locale, les villes moyennes gagnent en attractivité

Indices des Prix Immobiliers (IPI)

En 1 mois, une hausse 2 fois plus importante
dans les zones rurales que dans les métropoles

depuis
10ans 5ans 1jan. 2022 1mois Indice en points
® Paris 22,5% 15,3% 0,1% -0,1% 158,3
@® Top10grandes villes 45,7% 37,8% 5,0% 0,4% 154,
Top 50 grandes villes 36,0% 35,4% 5,0% 0,4% 137,4
® Zonesrurales 16,2% 26,1% B6,5% 0,8% 109,5
® France 27,7% 30,0% 4,6% 0,3% 129,3

Source : IP1 Meilleurs Agents
Indices base 100 au 1* janvier 2008

Sources: Meilleurs Agents, baromeétre national des prix de I'immobilier, Octobre 2022




Quels scénarios envisageables ?

o Lavenement des métropoles d’équilibre nourri par un desserrement parisien ?

o Un renouveau des campagnes porté par un mouvement écologique et citoyen ?

o Des fractures sociales qui s’accentuent dans le périurbain éloigné ?

o Un développement des villes-moyennes soutenu par des politiques nationales et locales de revitalisation?

o Un vieillissement et une gentrification du périurbain de premiéere couronne qui se stabilise dans un contexte de
frugalité fonciere ?

o Un exode urbain et résidentiel généralisé ?
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